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BAN CAO BACH

CAC NHAN TO RUI RO

1. RuUiro vé kinh té

- Mtrc dd tang trwdng cua nén kinh té la mdt nhan t6 quan trong quyét dinh t6c dd tang
trwdng clia nganh kinh doanh dia 6c, xay dwng ... M6t nén kinh té tang tredng manh va on
dinh sé kéo theo nhu cau dat &, nha &, van phong, cao 6c gia tang. Do vay, toc dd va viéc
duy tri tang trwdng kinh t€ cua Viét Nam c6 tdc ddng manh mé dén viéc kinh doanh dia 6c,
dau tw xay dwng cong trinh, cong nghiép va dan dung.

- Trong nam 2007, GDP cua Viét Nam dat 8,5%. Tuy nhién, do suy thodi kinh té toan cau da
tac dong va &nh hudng truc ti€p dén nén kinh té trong nwéc nén GDP Viét Nam gidm xudng
con 6,2% trong nam 2008 va 5,32% trong nam 2009. Khi nén kinh t€ phuc hoi sau thoi ky
khing hodng thi GDP trong nam 2010 dy doan sé tang Ién 6,2%. Theo danh gia clia cac
chuyén gia kinh té thi mirc tang tredng nay cé thé tang hon do Viét Nam c6 nhiéu trién
vong tang trudng kinh té€ giai doan hau khing hoang nh& vao ndi luc trong nwéc cao va
tiém nang phat trién san co.

- Bién dong vé ty gia chia dong Viét Nam so véi cac ngoai té manh &nh hwéng dén hoat dong
san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Trong linh viec xay dwng, nguyén vat liéu dau vao la thép
chiém ty trong twong déi I&n, do thi triedng thép trong nwdc van phu thudc nhiéu vao nhap
khau, rdi ro mat gia ctia dong Viét Nam anh hwdng tric ti€p dén gia thanh cac cong trinh
cua Cong ty;

- Do kinh té Viét Nam van dang trong qua trinh hdi phuc, Cong ty C8 phan Phat trién Ha tang
& Bat dong san Thai Binh Duong da xem xét mét cach than trong trong viéc hoach dinh
chién lwgc phat trién ctia minh trén co s@ han ché t¢i mdrc t6i da nhirng tac dong tiéu cuc
tlr nén kinh t€, dam bao duy tri t6c dd tang trwéng doanh thu, Igi nhuan ctia Cong ty.

2. Ruiro vé luat phap

- M0i trvong luat phap Viét Nam hién nay thwong xuyén cé sw thay doi bién dong, cac van
ban luat vé dat dai va Bat dong san luon dwoc ban hanh bd sung cling anh hwédng dén
nganh xay dwng néi chung cling nhw hoat dong san xuéat kinh doanh ctia Céng ty néi riéng.
Tuy nhién, Nha nwéc da va dang ¢d gang tao méi tredng phap Iy co loi cho nén kinh té, cho
nganh xay dwng va khuyén khich dau twv xay dung co s& ha tang cho dat nudc, thic day
cac doanh nghiép san xuat va phat trién.

- V@i tw cach la Cong ty cd phan dai chiing va Cong ty niém yét thi hoat dong clia Cong ty
chiu &nh hwéng clia Luat doanh nghiép va Luat chirng khoan. Cac van ban dwéi luat trong
Iinh vire nay hién van dang trong qua trinh ti€p tuc dwgc hoan thién. Do vay, viéc thuc thi va
s 6n dinh cla hé thong cac van ban phap ly nay sé it nhiéu anh hwdng dén hoat dong san
xuat kinh doanh ctia Céng ty.

3. Ruiro dac thu

- Trong xay dwng co ban, cac thia tuc nghiém thu thanh toan thuwdng phirc tap, viéc nghiém
thu duoc thye hién tirng phan va viéc giai ngan cua Chi dau tw doi khi khéng dung thoi
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gian dan dén qua trinh hoan tat hd so hoan céng va phé duyét quyét toan gitba Chil dau tw
va Nha thau thwong mat nhiéu thoi gian. Biéu nay anh hwéng dén tinh hinh tai chinh clta
Céng ty, dac biét la cac khodn vé cong ng phai thu, phai tra dan dén thoi gian quay vong
von lau.

- Thi trwong bat dong san tai Viét Nam con thi€éu s minh bach va nhirng thl tuc cap phép
cho nhitng duv &an & Viét Nam van con réat phirc tap va tén nhiéu thdi gian. Vi thé, nhiéu nha
dau tw dang mong che rang Viét Nam s& sém c6 nhirng cai cach luat phéap tién trinh cta
viéc dau tw vao bat dong san sé nhanh hon va minh bach hon. Tuy nhién, nhirng mong ch&
nay da chuwa thé thanh sy that va tha tuc phap Iy van con rac réi trong thi tredrng bét dong
san. Chinh vi diéu nay c6 thé lam gidm s quan tam cua nha dau tw vao Viét Nam.

- Nganh Béat dong san thuéng gap rdi ro vé viéc chi phi dén bu giai phong mat bang cho duw
an. Viéc tang gia dén bl hay nhitng veéng méc lam cham tién do dén bu sé lam cham tién
do clia dw an va lam tang chi phi tlr d6 lam gidm lgi nhuan ctia cac Cong ty.

- Ngoai ra, gid ca nguyén nhién vat liéu nganh xay dwng nhw cat, da, sat, thép, xi mang,
xang, dau... hién da tang va c6é xu huéng tang manh lam anh hwéng dén chi phi va lgi
nhuén cua Céng ty.

- Bén canh dé, do dac trwng cla nganh bat dong san thuwdong sir dung mot phan von dau tw
clia cac du an bang ngudn vén vay. Do do, khi i sudt thi truérng ting cao sé& lam chi phi lai
vay cla Cong ty tang twong rng, lam anh hwédng dén két qua hoat dong kinh doanh cla
Coéng ty.

4. Rdirody an

- B&t dong san la nganh cé rai ro kinh doanh cao va thuwdng gan lién vai chu ky phat trién cla
nén kinh té€, dac biét linh vwc bat dong san cé moi twong quan chat ché véi dong von FDI.
Hién nay, do anh huwdng cla thoi ky hau khing hoang nén viéc thu hat nguén von FDI vao
Viét Nam ciing han ché. biéu nay dan dén viéc trién khai cac dw an bat dong san tai Viét
Nam ciing gap nhiéu khé khan.

- Hién tai Cong ty dang la chu dau tw ctia cac dy an trong linh virc Bat dong séan, Khu dan cuw
va thi cong cac dy an cau duwong, cac du an nay can mot lwong von Ién dé dau tw, trong
khi vén chd sé& hiru clia Cong ty con thdp. Pay la mot khé khan trong qua trinh trién khai
cac dv an nay.

- Ngoai ra, do dac thu cta nganh la khach hang sé thanh toan theo tirng dot dé trién khai cac
dw an nén cham tré trong viéc thanh toan clia khach hang ciing anh huédng dén tién do cla
cac duv an.

- Bong thdi, do dac thu cha dy an bat dong san, du an khu dan cu phu thudc nhiéu vao
chinh sach vi mé cua nha nudéc, tinh thanh khoan va tam ly ctia khach hang. Vi vay, Céng
ty xac dinh cac nhan t6 nay cling &nh hwédng dén rui ro cta doanh nghiép trong qua trinh
hoat dong san xuéat kinh doanh.

5. Cac rui ro khac

- M®ot s6 rii ro mang tinh bat khd khang it c6 kha nang xay ra nhwng néu xay ra thi sé tac
dong dén tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty. B4 la nhirng hién twong thién tai (han han, bao
lut, dong dat v.v...), chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy mé Ién.
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NHONG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI vOI NOI DUNG BAN CAO
BACH
1. T6 chirc niém yét

Ong Pham blrc Tan Chtrc vu: Cha tich HDQT - kiém Téng giam doc
Ba T6 Thi Thay Ha Chtrc vu: K€ toan trudng
Ong Nguyén Hoang Long Chtrc vu: Tredng Ban kiém soat

Chuing t6i dam bao rang cac thong tin va sé liéu trong Ban Céao Bach nay a phu hop véi thuc té
ma ching t6i duoc biét, hoac da diéu tra, thu thap mot cach hop ly.

2. T6 chirc tw van

Ong Nguyén Hong Nam Chtrc vu: Giam déc diéu hanh

(Theo Gidy uy quyén s 35/2006/UQ-SSI do Chu tich Hi dong quan tri kiem Tong Gidm doc ky
ngay 15/11/2006)

Ban céo bach nay la mdt phan cta H6 so dang ky niém yét do Cong ty C6 phan Chirng khoan
Sai Gon (SSI) tham gia lap trén co s@ hgp dong tw van véi Cong ty Co phan Phat trién Ha tang
& Bat dong san Thai Binh Dwong (trwdc day la: Cong ty Co phan Dau tw va Xay dwng Cong
trinh 135). Chang tdi dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngdn tir trén Ban cao
bach nay da dwoc thwc hién mot cach hop ly va can trong dwa trén co s@ cac thong tin va so
liéu do Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong cung cap.

CAC KHAI NIEM

» Cong ty: Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong (trwéc
day la: Cong ty Co phan Bau tw va Xay duwng Cong trinh 135).

PPI: Cong ty C6 phan Phét trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong.

Cong ty CP Mién Bong: Cong ty cd phan dau tv & xay dwng cong trinh Mién Bong.
Cong ty CP Thai Binh Dwong: Cong ty cd phan dau tw va xay dwng Thai Binh Dwong
Cong ty CP Indeco: Céng ty c6 phan Indeco

Cong ty CP Tri Viét: Cong ty c6 phan thiét ké xay dwng Tri Viét

Coéng ty TNHH Manh bat: Céng ty trach nhiém hiru han xay dwng du lich Manh bat
Céng ty CP Kinh B&c: Cong ty c8 phan dau tw va phat trién ha tang Kinh Bac.

VPDD: Van phong dai dién Cong ty cd phan dau tw va xay dwng cong trinh tai Ha Noi.
Chi nhanh: Chi nhanh Céng ty c6 phan dau tw va xay dwng cong trinh tai Long An.
XN XDCT GT 1: Xi nghiép xay dwng cbng trinh giao théng 1.

XN XDCT GT 2: Xi nghiép xay dwng cong trinh giao thong 2.

Ciencol: Tong Cong ty Xay dwng Cong trinh Giao théng 1

CECICO 135: Cong ty Co phan bau tw va Xay dwng Coéng trinh 135 (nay la: Cong ty C6
phan Phét trién Ha tdng & Bat dong san Thai Binh Durong)

P.KH&DT: Phong K& hoach — Dy an Bau tw.

vV V V V V V V V V V V V V

A\
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P.TC-KT: Phong Tai chinh - K& toan
P.NS-TH: Phong Nhan s - Tong hop

Ban BHDA: Ban diéu hanh du an

WB: Ngan hang thé gioi

ADB: Ngan hang phat trién chau A

JBIC: Ngan hang hop tac quéc té Nhat Ban
JICA: Co quan hop tac qudc té Nhat Ban
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IV. TINH HINH VA BDAC BIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1. Tém tét qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1 Gidithiéu chung vé Cong ty
Tén goi Cong ty: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG
& BAT BONG SAN THAI BINH DUONG
Tén giao dich déi ngoai: PACIFIC PROPERTY & INFRASTRUCTURE DEVELOPMENT AND
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY
Tén giao dich viét tat: PPI JSC
bia chi: 31/21 Kha Van Can, Phuong Hiép Binh Chanh,
Quan Thu B, Tp.HCM
bién thoai: (84.8) 37269 701
Fax: (84.8) 37269 872
Website: WWW. ppigroup.com.vn
Email: info@ ppigroup.com.vn
Ma s6 thué: 0303614496

Co s& phap ly hoat dong kinh doanh:
e Giay chirng nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué cong ty c6 phan s6 0303414496
do S& Ké hoach va Pau tw Tp.HCM cap lan dau ngay 27/12/2004 va thay doi lan thir 11
ngay 25/12/2009.

V6n diéu Ié dang ky: 150.000.000.000 ddng (Trong do, von thuc gép 1a:100.147.530.000 dong).
Cac linh vyee kinh doanh dwgc cép phép bao gom:

e Xay dung cac codng trinh giao thdng trong va ngoai nuéc.

e Xay dung cac cong trinh cdng nghiép, dan dung, thuy loi, dién.

e Nao Vvét, san I&p mat bang, dao ddp nén, dao ddp cong trinh.

e Xay dung dudng day va tram dién dén 35KV.

e Pau tr xay dung cac cong trinh theo hinh thirc BT, BOT.

e Thi nghiém vat liéu va kiém tra chat lwong cong trinh.

e San xuét kinh doanh vat liéu xay dung.

e Stra chira phwong tién xe may, thiét bi thi cong, gia cong co khi.

e Kinh doanh bat dong san, dau tw xay dung co s& ha tang Khu dan cw, Khu céng
nghiép, Khu db thi.

e Xuat nhap khau cac mat hang ctia Cong ty san xuat kinh doanh.

¢ Uy thac nhap khau hang hoa.

e Kinh doanh xuét nhap khau vat tw thiét bi phuc vu giao thong van tai.

e Kinh doanh khach san. nha nghi va dich vu an uéng.

e M0i giti, dinh gid, quan ly, quang céo, giao dich bat dong san,

v
™.
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- Logo:
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- Cobng ty co tai khoan giao dich VND tai cac ngan hang sau:

Tai khodn ngan hang s6 102.01.00.0052410 tai Ngan hang Coéng thuwong Viét nam —
Chi nhanh Thu btrc.

Tai khodn Ngan hang s6 680.10.000000131 tai Ngan hang Dau tw & Phat trién Viét Nam
— Chi nhanh Long An.

1.2 Tom tat qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty CO phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong (PPI) tién than la
Chi nhanh Caéng ty xay dwng cbng trinh 120 phia Nam thudc Cong ty xay dwng céng trinh
120 (Téng Coéng ty xay dwng cong trinh giao théng 1 — Ciencol - B6 Giao théng Van tai),
duwoc thanh lap theo quyét dinh s6 111/QB/TCCB-LD ngay 13/4/1994 clia B6 Giao thdong
Van tai. Muc tiéu chinh ctdia Chi nhanh la thwc hién xay dwng, stra chira nang cap hé
théng dwdng sat tai khu viec phia Nam, tir Nha Trang tré vao TP.HCM va xay dung hé
thdng giao thong tai Bong Thap Mudi. Sau 2 nam hoat dong cung véi viéc hoan thanh
nhiém vu dwoc giao. Chi nhanh da dwoc dau tu thiét bi thi cong duwdng bd dap trng véi
nhu cau phat trién hé théng giao thong tai mién Nam

Ngay 08/01/2003, Chi nhanh Cdng ty Xay dwng Cong trinh 120 dwgc doi thanh Cong ty
Xay dwng Cong trinh giao théng 135 theo Qb 054/Qb ngay 08/01/2003 clia B6 Giao
thong Van tai. Cung véi chuyén dai vé to chirc, Cong ty m@ réng nganh nghé kinh doanh,
da dang héa san pham, chuyén sang kinh doanh thém linh virc dau tw kinh doanh bat
dong san.

Nam 2004 B9 Giao thdng Van tai cé quyét dinh s6 3204/Qb-BGTVT ngay 27/10/2004
chuyén Cong ty Xay dwng Co6ng trinh giao thong 135 thudc Téng Coéng ty Xay dwng
Cong trinh Giao thong | thanh céng ty c6 phan.

N&m 2005, Céng ty da chuyén doi hé thdng to chirc theo Nghi quyét clia Pai hoi c6 dong.
Céac doi san xuat dwoc chuyén thanh Xi nghiép va Cong ty ¢6 phan da tao diéu kién chu
dong va nang cao hiéu qua san xuat — kinh doanh.

Xudét phat tlr viéc chuyén ddi nganh nghé kinh doanh nham phud hop véi dinh hwdng phat
trién ma&i theo quyét nghi Dai hdi dong c6 dong vé dinh hwdng chién lwgc vé phat trién
bén virng trong thoi ky héi nhap, bdo dam khai thac t6i wu cac nguon lwc cia Cong ty va
cac doanh nghiép thanh vién, phu hop véi co cau to chirc va quy md nganh nghé trong
hoat dong thuc tién, ddong thoi dem lai nhitng loi ich hai hoa thiét thwc cho tat ca c6
dong, khach hang, doéi tAc va tap thé can bo nhan vién Cong ty.

Nam 2009, Cong ty da doi tén doanh nghiép tir “Cong ty C6 phan Bau tw va Xay dwng
Cong trinh 135” thanh: “ Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai
Binh Dwong” theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué céng ty co
phan s6 0303414496 do S& K& hoach va Pau tw Tp.HCM cép thay doi 1an thir 11 ngay
25/12/20009.

Nhirng thanh tich da dat duoc:
Hon 15 nam hoat dong véi tw cach la Chi nhanh, Céng ty da gép phan vao nhirng thanh
tich ma Cong ty xay dwng cong trinh 120 va Téng cong ty xay dwng cong trinh giao théng
1 dat dwoc. Va sau hon 6 nam dwoc chuyén doéi, Cong ty da xay dung dwoc mot tap thé
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doan két, mot doanh nghiép ngay cang I&n manh. Phat huy tinh than hang say lao dong

sang tao, trong dung nhan tai, Céng ty da duoc danh gia la mot trong nhirng Coéng ty

hang dau cla Ciencol va dwoc khach hang ngay cang biét dén. Phat trién bén virng doé

la phrong cham dat ra ctia PPI. Banh gia va ghi nhan nhirng thanh tich dé bang nhirng

phan thuédng:

= Co don vi thi dua xuét s&c clia Bo giao thong van tai nam 2008.

= Co don vi xuét séc cham lo viéc lam, doi séng CBCNVC clia Cong doan nganh Giao
thong van tai Viét Nam tdng nam 2008. C& don vi dan dau thi dua ctia Téng cong ty
XDCTGT 1 (Bd6 GTVT) trong cac nam 2004 - 2008.

= Co0 t6 chirc co s& Bang trong sach, viing manh 5 nam: 2004 - 2008 do Bang Uy Tong
cbng ty XDCT giao théng 1 tang.

= Ngay 08/01/2010 cong ty da duoc Nha nuéc tang thwédng huan chuong lao dong
hang 3.

- Qua trinh thay doi von diéu Ié
Bang 1:  Qua trinh thay déi von diéu Ié

Pon vi: Triéu dong

Von tang

. . Von diéu lé
Thoidiém  thém (trieu Hinh thire tang vén Gn dieu ¢
N (triéu dong)
dong)
Khi thanh lap (thang 12/2004) C6 phan hoa Doanh nghiép 15.000
Lan 1: 03/2007 10.000 Chao béan riéng 1& theo Quyét dinh s6 40/Qb- 25.000
HDCD-2007 ngay 7/3/2007
Lan 2: 05/2007 35.000 Chao ban riéng 1& theo NQPHCDH s6 144/NQ- 60.000
HDCP-2007 ngay 26/5/2007
Lan 3: 12/2007 30.000 Chao ban riéng 1é theo NQPHCD sb 937/NQ- 90.000
HBCD-2007 ngay 11/12/2007
Lan 4: 12/2008 10.147,53 Chao ban riéng lé theo NQDHCD sb6 01/NQHDCD- 100.147,53
o 08 ngay 30/5/2008 va NQHDQT s6 555/NQ.HDQT
(giai doanl) ngay 02/07/2008

(Ngudn: PPI)
e Co cau von diéu lé tai thoi diém 25/03/2010

Bang 2:  Co cau von diéu é thoi diém 25/03/2010 (ménh gia 10.000 dong/cé phan)

Danh muc SC% Igg’nngg Sﬁgg g?én Ty trong (%)
A. C6 doéng Nha nwéc 1 525.000 5,24%
B. CG6 dong trong Cong ty 47 4.841.533 48,34%
- C6 dong hoi dong quan tri 6 3.404.404 33,99%
- Ban Téng Giam déc 3 150.186 1,50%
- Ban Kiém soat 3 16.660 0,17%
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Danh muc SC% I(l.jrﬁo’nngg S?;gr?; Z?;m Ty trong (%)
- K& toan truéng 1 29.676 0,30%
- Can b CNV 34 1.240.607 12,39%
C. C6 dbng ngoai Cong ty 160 4.648.220 46,41%
- C6 dbng trong nwéc 158 4.593.220 45,86%
+ Cé nhan 152 2.570.220 25,66%
+ T6 chirc 6 2.023.000 20,20%
- C6 dong nuwée ngoai 2 55.000 0,55%
+ C4 nhan 2 55.000 0,55%
+ T0 chirc 0 0 0,00%
Téng cong (A+B+C) 208 10.014.753 100,00%

(Ngudn: PPI)
2. Co cau td chirc ctia Cong ty

Hinh 1: So' d0 co cau td chirc Cong ty

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA
TANG & BATDONG SAN

THAIBINH DUONG

cO PHAN
INDECO

% Céac Cong ty con PPl ndm gitr trén 50% Vén biéu lé:

- Cong ty C6 phan INDECO

Cong ty Co phan INDECO la cong ty con do PPI s& hiru 51% véi von diéu lé la 300 ty dong va
dwoc thanh 1ap ngay 12/3/2008.

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng cong trinh cau dwong, cdng sdng cang bién, cang hang
khéng, khu céng nghiép, giao théng trong va ngoai nuéc, thay lgi, dién. BDau tw xay dung co s&
ha tang k¥ thuat khu céng nghiép, khu dan cw, khu dé thi. Pau tw va xay dwng cac cong trinh
giao thong theo hinh thirc BOT, BT. Khai thac da va khai thac cac loai mé khac. San xuét vat
liéu xay dwng chat lvgong cao. Dao tao cung tng lao dong. Dich vu thi nghiém, kiém dinh chat
lwong cdng trinh...
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Hién nay, Cong ty c6 phan INDECO dang la chll dau tw khu biét thy va du lich sinh thai
Ecovilas — Binh Dwong va xUc tién cac budc thl tuc dé dau tw dwong tinh 830 ndi dai va khu
cong nghiép Hoa Khanh Nam & tinh Long An.

- C6ng ty TNHH Xay dwng & Du lich Manh bat

Cong ty TNHH Xay dwng & Du lich Manh Dat la céng ty con do PPI s& hiru 62,5% vé&i von diéu
Ié la: 80 ty dong va duoc thanh 1ap ngay 16/10/2008.

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng céng trinh gém Dan dung, cdng nghiép, giao thong, thuy lgi,
dién, co s& ha tang k¥ thuat khu céng nghiép, khu dan cw, khu dé thi. Dich vu thi nghiém, kiém
dinh chéat lwvgng cong trinh, mua ban vat tw thiét bi giao thong. Kinh doanh bat déng san, kinh
doanh khach san, Itr hanh. Tréng rirng, thu hoach san pham rirng, nghién cru va phat trién
khoa hoc néng nghiép, nudi trong thiy san....

Hién nay, Cong ty TNHH Xay dung & Du lich Manh Pat la chd dau tv dy an Khu biét thy nha
vuon, du lich sinh thai va trong rirng tai Thach That — Ha Noi.

- Chi nhanh cong ty tai Long An

Chi nhénh tai Long An dwgc thanh [ap ngay 29/7/2005 la don vi hach toan phu thudc tryc thudc
Cong ty PPI thyc hién chirc nang hoat déng san xuéat kinh doanh phu hop v&i nganh nghé dang
ky kinh doanh ctia Céng ty. Thuwc hién thi cong cac céng trinh theo nhiém vu cua céng giao nhw
cong trinh: Budng Quan L6 - Phung Hiép, thi cong ha tang khu dan cu Bén Lic — Long An,
dwong tinh 839 Long An...

- Van phong dai dién cbng ty tai Ha Noi

Van phong dai dién Céng ty tai Ha Noi dwoc thanh [ap ngay 29/3/2005 la don vi thue hién chire
nang thay méat Cong ty giao dich véi khach hang tai khu vire phia béc.

% CA4c Cong ty lién két cua PPI.
- Cong ty C6 phan Xay dwng cdng trinh Vam Co Tay

Cong ty C6 phan Xay dwng cong trinh Vam Cé Tay la céng ty thanh vién do PPl sé& hiru 49%
v@i von diéu Ié l1a 5 ty dong va duoc thanh 1ap ngay 06/9/2007.

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng coéng trinh dan dung, cong nghiép, giao thdng, thay lgi, dién,
co s& ha tang k¥ thuat khu cong nghiép, khu dan cw, khu dé thi. Dich vu thi nghiém vat liéu xay
dwng, kiém dinh chat lvgng cong trinh, mua ban vat tw thi€t bi giao théng. Kinh doanh bat dong
san, kinh doanh khach san, Itr hanh....

Hién nay, Cong ty c6 phan Xay dwng coéng trinh Vam C6é Tay dang trién khai thi céng cac goi
thau: Budng tinh 838 Long An, dudng tinh 721 Lam Bong.

- COng ty cd phan Pau tv & Xay dwng cong trinh Mién BDéng

Cong ty c6 phan dau tv & xay dwng cong trinh Mién Bong dwoc thanh 1ap ngay 31/1/2007, la
cong ty thanh vién do Cong ty PPl s& hitu 49% v&i von diéu |é la 5 ty dong.

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao thdng, thay lgi, dién,
co s& ha tang ky thuat khu cong nghiép, khu dan cw, khu dé thi. Dich vu thi nghiém, kiém dinh
chat lwgng cdng trinh, mua ban vat tu thiét bi giao thong. Kinh doanh bat dong san, kinh doanh
khach san, It hanh....
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Hién nay, Cong ty c6 phan xay dwng cong trinh Mién Pong dang thi cong cac cong trinh nhu:
Puwong cao téc Tp. H6 Chi Minh - Trung Lwong, dudng N2 doan Cu Chi - Bic Hoa - Thanh
Hoa - My An, géi thau s6 10 san lap mat bang khu cong nghiép Tan Pha Trung.

Trang 10

WWW.SSI.COM.VN



WWW.SSI.COM.VN

BAN CAOBACH ,
CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG & BAT BDONG SAN
THAI BINH DUONG

_ 'llllulJ
_ -Illﬂlnnd

b
25 il

- CbOng ty C6 phan Pau tw va Xay dwng Thai Binh Dwong

Cong ty ¢6 phan Pau tw & Xay dwng Thai Binh Duwong la céng ty thanh vién do PPI sé& hitu
20% v&i von diéu Ié la 12 ty dong va duoc thanh 1ap ngay 24/4/2008.

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao thdng, thay loi, dién,
co s& ha tang k¥ thuat khu cong nghiép, khu dan cw, khu dé thi. Dich vu thi nghiém, kiém dinh
chét lwgng cdng trinh, mua ban vat tu thiét bj giao thong....

Hién nay, Cong ty C6 phan Pau tw & Xay dwng Thai Binh Dwong dang trién khai thi cong cac
goi thau: Bwong tinh 838 Long An, dwdng tinh 742 Binh Duong, duwdng tinh 721 Lam Boéng.

- Cong ty C6 phan thiét ké xay dwng Tri Viét

Cong ty Co phan thiét ké xay dwng Tri Viét la céng ty thanh vién do PPl s& hiru 30% v&i von
diéu lé la 1 ty dong va dwoc thanh lap ngay 03/7/2009.

Nganh nghé kinh doanh: Thiét ké xay dwng cdng trinh giao théng cau dudng bd, cong trinh ha
tang k¥ thuat doé thi. Giam sat thi cdng cong trinh giao théng. Xay dwng cong trinh dwong sat,
duwdng bd, nha cac loai. San xuat vat liéu xay dung....

Hién nay, C6 phan thiét ké xay dwng Tri Viét dang trién khai thiét k€, giam sat cac dy an do PPI
lam chu dau tw va dang lién doanh lién két véi cac don vi ban dé 1ap thiét k&, 1ap dw an dau tw
cac duv an.

- Cong ty c6 phan dau tw va phét trién ha ting Kinh Bic

Coéng ty c6 phan dau tw va phat trién ha tang Kinh B&c la cong ty thanh vién do Céng ty PPl sé&
hiru 49% v&i von diéu Ié la 7 ty dong va dwoc thanh lap ngay 10/08/2007.

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng cong trinh hang muc nha & cao tang; xay dwng cong trinh
k¥ thuat, két cau cbng trinh cdng trinh dan dung, céng nghiép, giao dau tw cac cong trinh giao
thdng theo hinh thirc BOT, BT, dau tv xay dung co s& ha tang ky thuat khu céng nghiép, khu
dan cu, khu doé thi. Khai thac da va céac loai moé khac. Kinh doanh khach san, It hanh,....

Hién nay, Cong ty c6 phan dau tw va phat trién ha tang Kinh B&c thi cdng cac cong trinh ma
Céng ty PPI tring thau tai khu viec phia Bac nhw cdng trinh: dudng cao téc Cau Gié - Ninh
Binh, duwdng H6 Chi Minh doan Xuan Mai.

3. Co cau bd may quan ly ctia Cong ty:

Hinh 2: So dd co cadu bd may quan ly Cong ty

DAl HOI BPONGCO PONG

BAN KIEM SOAT

P
<
y

\
HOI BONG QUAN TR

BAN TONG GIAM BOC

v v ‘ y ¥
BAN BIEU HANH PHONG KE HOACH - ~ PHONG SAN GIAO DICH PHONG
CAC DU AN DU AN PAU TU TAI CHINH -KE TOAN BAT DONG SAN NHAN SU — TONG HOP
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Pai Hoi ddng c6 dong:

GOm tat c& cac CO dong c6 quyén bi€u quyét la co quan cé tham quyén cao nhat cla
cong ty quyét dinh nhirng van dé quan trong clia cong ty theo luat Doanh nghiép va diéu
|& cong ty. Pai hoi ddng c6 dong thong qua nhirng chl trirong chinh sach lién quan dén
hoat dong kinh doanh ctia cong ty, quyét dinh tang gidm von diéu |é co ciu von va bau
va bai mién cac thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat, quyét dinh stta déi bd
sung diéu Ié cong ty.

Ban kiém soat:

Do Pai hdi dong cd déng bau cé nhiém vu thay mat Dai hoi dong cd dong giam sat tat ca
cac cac hoat dong va cong viéc kinh doanh clia cong ty, Ban kiém soat hoat dong doc
lap v&i HOI dong quan tri, Ban diéu hanh va sé bao cao v&i Pai hoi dong c6 dong.

HoOi déng quan tri:

La co quan quan ly céng ty, c6 quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh moi van dé lién
quan dén muc dich, quyén lgi clia cong ty gitba hai ky Pai hdi dong c6 dong, trir nhirng
van dé thudc tham quyén cua Pai hdi déng c6 dong. Cac thanh vién cta Hoi ddng quan
tri do Dai hdi ddng cd déng bau va bai mién. Cha tich H6i ddng quan tri [a ngudi dai dién
theo phap luat ciia Cong ty.

Tong giam doc:

Tong Giam doc do H6i dong Quan tri b nhiém, chiu tradch nhiém trwéc HOI dong Quan
tri va Dai hoi dong Co dong vé diéu hanh va quan ly moi hoat dong san xuat kinh doanh
cla Cong ty. Phé Téng Giam déc cé trach nhiém hoé trg Téng Giam déc diéu hanh hoat
déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

Phong Nhan su -Tong hop:

Pam bao cbng tac hanh chinh ddi ngoai v&i cac co quan chirc nang. Kiém soéat va ho
tro’ cac hoat ddng hanh chinh van phong ctia cac don vi thanh vién tryc thuéc Cong ty.
Xay dwng, duy tri, kifm soat va nang cap co sé vat chat, diéu kién lam viéc cho can bd
nhan vién Cong ty theo tiéu chuan théng nhat.

Tham muwu cho lanh dao trong viéc thiét lap co cdu té chirc va xay dung chinh sach
guan ly, str dung ngudn nhan lwc.

Kiém soéat va hd tro céng tac quan tri nhan sw cla cac don vi thanh vién truc thube
Cong ty.

Phong K& hoach va Dy an bau tu:

Thuwc hién cong tac dau tw: Tham mwu cho Tong gidm déc vé chd trvong dau tw, thuc
hién day di cac bwéc chuan bi va thwc hién dau tw theo qui dinh. Phoi hop cac phong
ban chirc nang trong cong tac tim ngudn von, s&r dung ngudn von hgp ly va quan ly chi
phi hiéu qua dam bao lgi nhuan cao nhét.

DPau thau cac dw an: Chu tri cing cac phong ban lién quan, cac don vi thanh vién d€ to
chirc dau thau ddm bao don hang theo chién lwgc kinh doanh da dwoc thong qua

Tham muwu cho lanh dao vé cong tac ké hoach kinh doanh dai han, hang nam, hang qui
va hang thang. Céng tac quan ly chi phi, t6 chirc mua sé&m vat tw, thiét bi, 1ap hop dong
kinh té v@i cac doéi tac dé thuc hién dau thau.
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La phong cha tri tham muwu cho Téng giam doc cong tac thanh quyét toan véi chd dau
tw, khach hang. Chu tri cong tac quan ly chi phi va quan tri rai ro.
Co quan chu tri cong tac kiém soat ndi bo.

% Phong Tai chinh - K& toan:

Phéi hop v&i phong K& hoach — Dy an dau tw tham muwu cho Tong gidm déc vé cong
tac thanh quyét toan v&i chi dau tw, khach hang.

Ké toan, thdng ké, phdn &nh day du, chinh xac, trung thwc, kip thoi, lién tuc, cé hé thdng
cac hoat dong tai chinh, vat tw, tién vén va lao déng cua Cdng ty theo dang ché dd quy
dinh ctia Nha nuéc.

Chi dao, t6 chirc va hwdng dan, kiém tra cac bd phan ké toan, tai vu & cac don vi truc
thudc Cong ty, Chi nhanh, Van phong dai dién hoat déng theo ché dd hién hanh.

Thuwe hién ché dé bao céo, thng ké tai chinh, vat tw, danh gia dang dan va kip thoi cac
két qua hoat dong san xuat kinh doanh clia Céng ty va cac bd phan cho cac co quan
chirc nang quan ly cia Céng ty va Nha nuéec.

biéu phdi chinh xac va kip thoi cac hoat dong tai chinh, vat tw hang héa cua Cong ty va
cac bb phan dé phuc vu kip thoi cho cac hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty va
cac bd phan.

< Ban diéu hanh cac dv an:

T6 chire thwe hién céng tac quan ly cac dy an dau tw nhu: Giai phong mat bang, thiét
ké k¥ thuat thi cong, gidm sat dam bao chat lwvong, ti€n dd, nghiém thu theo dung qui
dinh ctia nha nwéc

T6 chtrc thi cong, la co quan chu tri cla Cong ty vé cong tac k¥ thuat, cong nghé, bién
phap thi céng. Theo ddi va giam séat cac don vi, cdng ty thanh vién trong qud trinh thi
cbng cac cbng trinh.

Cha tri, thay mat Cong ty tai cac dy an ma cong ty la cha dau tw dé giai quyét toan bd
cac cbng viéc lién quan.

Phéi hgp vao cac phong ban lién quan trong céng tac thdm dinh chi phi dau tw, chi phi
thi céng céng trinh nham dam bao hiéu qua dau tw va chi phi thi cong thap nhét.

Chu tri cong tac quan ly chat lvong va phat trién cong nghé méi trong linh vuc xay
dwng.

% San giao dich bat dong san:

La don vi chd tri cong tac phan ph6i san pham, dich vu bat dong san theo ding qui dinh
clia nha nuéc

Chu tri phét trién cac san pham mai trong linh virc kinh doanh bat déng san, thwong
mai va phat trién thi trirong.

Xay dwng chuong trinh marketing trinh 1anh dao Céng ty phé duyét va td chlc thuc
hién.

Phéi hop véi cac don vi lién quan dé quang ba, xay dwng thwong hiéu.
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4.Danh sach c¢8 déng ndm gitr tir trén 5% téng s6 lvong CP dang lwu hanh cha céng ty;
Danh séach c6 déng sang lap va ty Ié cé phan ndm gitr

Bang 3:  Danh sach c6 dong ndm gitr trén 5% von cb phan clia Cong ty tai thoi diém 25/03/2010

Bia chi S6 C6 phan

nam gitr

T6ng cong ty XDCT giao théng 1 | . R .
(CIENCO1). Pai dién phan von | 102 Nha 623 La Thanh, Ba 525.000 |  5.24%
] P X Pinh- Ha Noi
NN: Nguyén Mau Ngo
Cong ty CP Phat trién Nha Tha | 384 V6 Van Ngan — Phuong
blc. Pai dién: Nguyén Vi Bao | Binh Tho- Q. Thi buc - 1.728.000 | 17,25%
Hoang Tp.HCM
Cong ty Cp Chitrng khodn Sai | 72 Nguyén Hué, Phurong Bén
Gon. bai dién: Nguyén HoOng | Nghé, Quan 1, TP. H6 Chi 510.000 5,09%
Nam. Minh
Coéng ty TNHH mot thanh vién N . .
Tai chinh Cao su. Pai dien: | 2.0 Nam Ky Khoi Nghia, P.6, 580.000 |  5,79%
) Q.3, Tp. HCM
Vwong Bang
. A \pa . .. | 194 Nguydn Céng Tra,
cong y_Cp Au VIt Bal dien | phugng Nguysn Thai Binh, 793.000 |  7.92%
guy ' Quan 1, TP. Hd Chi Minh
. ~ 20/3 binh Bd Linh -F24 - o
Pham B¢ Tan Q.Binh Thanh -Tp. HCM 800.000 7,99%
TONG CONG 4.936.000 | 49,29%

Bang 4:

Tén c6 dong

(Ngudn: PPI)

Danh sach c6 dong sang lap clia Cong ty tai thoi diém 25/03/2010

S6 C6 phan
nam gitr

Tylée
nam gitr

Téng cong ty XDCT giao théng 1 | . . .
(CIENCO1). Pai dién phan von | J02 hha 623 La Thanh, Ba 525.000 |  524%
] P N Pinh- Ha Noi
NN: Nguyén Mau Ngo
Cong ty CP Phat trién Nha Tha | 384 V6 Van Ngan — Phuong
Blrc. Pai dién: Nguyén Vi Bao | Binh Tho- Q. Tha Blc - 1.728.000 17,25%
Hoang Tp.HCM
Cong ty CP dau tv Kim Cuwong
(PARAGON). Pai dién: Hoang | 1C Tan Hoa Péng, P.13, Q.6 20.000 0,2%
blrc Hoa Tp. HCM
. A . .. | 194 Nguydn Céng Trq,
ﬁozgé;y.rﬁ;n?ﬁ'é\i/'et' Dai dién: Phuorng Nguyén Thai Binh, 793.000 7,92%
guy ' Quan 1, TP. HB Chi Minh
A 20/3 Binh Bo Linh -F24 - o
Pham B¢ Tan Q.Binh Thanh -Tp. HCM 800.000 7,99%
. 5 ) 52/11 de(‘yng 12 !(hu, ph6 4, 160.404 1,60%
Pang Van Phuc P.Tam Binh Q. Thu Blrc
Va 35 ¢6 dong khéc: 1.192.033 | 11,09%
TONG CONG 5.218.437 | 52,11%

(Ngudn: PPI)
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Ghi cha:

Tai Khoan 5 Diéu 84 Luat Doanh nghiép (c6 hiéu lwc tlr 01/07/2006) quy dinh, trong thoi han ba ndm, ké
tlr ngay Cong ty dwoc cap Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, c6 dong sang lap cé quyén ty do
chuyén nhwong c6 phan phé théng clia minh cho cé déng sang lap khac, nhuwng chi dwoc chuyén

nhwong c6 phan phé théng ciia minh cho ngudi khéng phai la ¢d dong sang lap néu dwoc s chap thuan
clia Pai hoi dong c6 déng. Trong trrong hop nay, cd déng dy dinh chuyén nhwgng cé phan khéng cé
guyén bi€u quyét vé viéc chuyén nhwong cac ¢6 phan dé va ngudi nhan chuyén nhwong duong nhién tré
thanh cod dong sang lap clia cong ty.

Sau thoi han ba nam, ké tir ngay cong ty dwgc cip Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, cac han ché
dé6i vai co phan phé thong clia ¢6 déng sang lap déu dwoc bai bo.

Cong ty C6 phan dau tw va xay dwng cong trinh 135 ( nay la: Cong ty C6 phan Phat trién Ha tadng & Bat
dong san Thai Binh Duong (PPI)) chinh thirc di vao hoat dong vao ngay 27 thang 12 nam 2004 do vay
moi diéu kién chuyén nhwong ap dung véi c6 dong sang lap da hét hiéu lwc.

5. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con, cong ty thanh vién cta té chirc niém
yét, nhirng cong ty ma t6 chirc niém yét dang nam gitr quyén kiém soat hoac cé phan
chi phéi, nhirng cdéng ty ndm quyén kiém soéat hodc c6 phan chi phéi déi v&i té chirc
phat hanh

Bang 5: Danh sach cac Cong ty

Tén Cona t Von diéu lé Von goép ctia PPI Ti lé von
9ty (triéu ddng) (triéu dong) gop (%)
Cong ty c8 phan dau tw & Xay dwng 5.000 2.450 49,0%
1 | cbng trinh Mién Bdng
Cong ty C6 phan Xay dwng cong trinh 5.000 2450 49,0%
2 | Vam Co Tay
Cong ty C6 phan Bau tw va Xay dung 12.000 2.400 20,0%
3 | Théi Binh Duong
4 | Cong ty C6 phan INDECO 300.000 153.000 51,0%
Cong ty C6 phan thiét ké xay dwng Tri 1.000 300 30,0%
5 | Viét
Cong ty TNHH Xay dung & Du lich 80.000 50.000 62,5%
6 | Manh bat
Cong ty c6 phan dau tw va phat trién 7.000 3.430 49,0%
7 | hatang Kinh Bac
Téng cong 410.000 214.030

1. CbOng ty cd6 phan Pau tv & Xay dwng cong trinh Mién Doéng

- Cong ty ¢6 phan xay dwng cong trinh Mién Dong dwoc thanh lap ngay 31/1/2007, la
cong ty thanh vién do Cong ty PPI s& hitru 49% v&i von diéu lé 1a 5 ty dong.

- biachi: 31/21 (lau 4) Kha Van Can — P. Hiép Binh Chanh — Q. Tha B¢ — Tp.HCM

-  Dbién thoai:08.66724194 Fax:08.37262538

- Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng cbng trinh dan dung, céng nghiép, giao théng, thay
lgi, dién, co s& ha tang ky thuat khu céng nghiép, khu dan cw, khu dé thi. Dich vu thi
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nghiém, kiém dinh chat lwong cong trinh, mua ban vat tw thiét bi giao thdng. Kinh doanh
bat dong san, kinh doanh khach san, Ity hanh....

2. Cong ty C6 phan Xay dwng céng trinh Vam Co Tay

Cong ty C6 phan Xay dwng cong trinh Vam Co Tay la cong ty thanh vién do PPI s& hiru
49% v@i von diéu Ié la 5 ty dong va dwoc thanh Iap ngay 06/9/2007.

Dia chi: 31/21 ( lau 4) Kha Van Can — P. Hiép Binh Chanh — Q. Thi Btrc — Tp.HCM

Pién thoai:62836396 Fax:62836396

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng cong trinh dan dung, céng nghiép, giao théng, thiy
lgi, dién, co s& ha tang k¥ thuat khu cong nghiép, khu dan cw, khu dé thi. Dich vu thi
nghiém vat liéu xay dwng, ki€m dinh chat lwgng coéng trinh, mua ban vat tw thiét bi giao
thong. Kinh doanh bat dong san, kinh doanh khéach san, It hanh....

3. Cbng ty C6 phan Pau tw va Xay dwng Thai Binh Dwong

Cong ty co phan Pau tw & Xay dwng Thai Binh Dwong la cong ty thanh vién do PPl s&
hiru 20% v&i von diéu Ié la 12 ty dong va duoc thanh 1ap ngay 24/4/2008.

bia chi: 63 dudng 23 - Kha Van Can — P. Hiép Binh Chanh — Q. Tha B&rc — Tp.HCM
bién thoai:62757334 Fax:73056898

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao thdng, thiy
lgi, dién, co s& ha tang k¥ thuat khu cong nghiép, khu dan cw, khu d6 thi. Dich vu thi
nghiém, kiém dinh chat lwgng cong trinh, mua ban vat tw thiét bj giao thong....

4. Congty C6 phan INDECO

Cong ty C6 phan INDECO la cong ty con do PPI s& hiru 51,0% v&i von diéu Ié la 300 ty
dong va duoc thanh 1ap ngay 12/3/2008.

Dia chi: 57 dutng Nguyén Van Tiép — KP3 — Thi trén Bén Lirc — tinh Long An

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng cong trinh cau duwdng, cang séng cang bién, cang
hang khéng, khu céng nghiép, giao thdng trong va ngoai nuwéc, thiy lgi, dién. Pau tw
xay duwng co sé ha tang ky thuat khu céng nghiép, khu dan cw, khu d6 thi. Bau tv va
xay duwng cac cong trinh giao théng theo hinh thirc BOT, BT. Khai thac d& va khai thac
cac loai mé khac. San xuat vat liéu xay dwng chét lvong cao. Pao tao cung rng lao
dong. Dich vu thi nghiém, kiém dinh chéat lwvong cong trinh...

5. Cbng ty Cbd phan thiét ké xay dwng Tri Viét

Cong ty C6 phan thiét ké xay dwng Tri Viét la cong ty thanh vién do PPI s& hitru 30% Vi
von diéu Ié 1a 1 ty dong va duoc thanh 1ap ngay 03/7/2009.

Dia chi: 31/21 (lau 3) Kha Van Can — P. Hiép Binh Chanh — Q. Thi B¢ — Tp.HCM

Pién thoai: 08.54226373 Fax:08.54226373

Nganh nghé kinh doanh: Thiét ké xay dwng cong trinh giao thdng cau dwdng bd, cong
trinh ha tang ky thuat dé thi. Giam sat thi cong codng trinh giao thdng. Xay dwng céng
trinh dwdng sat, dwdng bd, nha cac loai. San xuét vat liéu xay dung....

6. COng ty TNHH Xay dung & Du lich Manh Pat

Cong ty TNHH Xay dung & Du lich Manh bat la céng ty con do PPI s& hiru 62,5% vG&i
von diéu Ié la: 80 ty dong va dwoc thanh lap ngay 16/10/2008.
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Dia chi: Viét Mbng — xa Van Hoa — Ba Vi — Ha Ndi ( trwdc day la Ha Tay)

bién thoai:034.3969181 Fax: 034.3969181

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng cong trinh gdbm Dan dung, cdng nghiép, giao théng,
thay loi, dién, co s& ha tang ky thuat khu céng nghiép, khu dan cu, khu dé thi. Dich vu
thi nghiém, kiém dinh chéat lwgng cong trinh, mua ban vat tw thiét bi giao thong. Kinh
doanh bat dong san, kinh doanh khach san, Itr hanh. Trong rirng, thu hoach san pham
rirng, nghién ctru va phat trién khoa hoc néng nghiép, nudi tréng thdy san....

7. Cong ty c6 phan dau tw va phat trién ha tang Kinh Béc

Céng ty c6 phan dau tw va phat trién ha tang Kinh Bac la cong ty thanh vién do Céng ty
PPI s& hiru 49% v@i von diéu Ié 1a 7 ty dong va dwoc thanh lap ngay 10/08/2007.

bia chi: S6 14 — Ngb 161 dwong Thai Ha — P. Lang Ha - Q. béng ba — Tp. Ha NQi

Pién thoai: 04.3730285 Fax:04.37755741

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng cdng trinh hang muc nha & cao tang; xay dwng cong
trinh ky thuat, két cu cong trinh cdng trinh dan dung, céng nghiép, giao dau tw cac
cong trinh giao théng theo hinh thirc BOT, BT, dau tw xay duwng co s& ha tang ky thuat
khu céng nghiép, khu dan cw, khu dé thi. Khai thac da va cac loai mé khac. Kinh doanh
khach san, It hanh,....

6. Hoat dong kinh doanh
6.1 Co’ cau doanh thu cac loai hinh san pham clia Céng ty qua cac nam

% Céac Iinh vuc kinh doanh: Trong nhirng nam qua, hoat déng kinh doanh ctia Cong ty tap
trung chad yéu trén cac linh vurc nhu:

Xay dwng céac cong trinh giao thdng.
Pau tu, kinh doanh bét dong san

+« Tinh hinh kinh doanh chung

Trong sudt gan 5 nam qua, ké tlr khi co6 phan héa, doanh thu ctia PPI lién tuc phat trién
vé&i mirc tang trwdng binh quan hang nam hon 50%. Nam 2007 doanh s6 PPI dat 165 ty
dong. Bén hét nam 2008, doanh thu dat 270 ty dong, lgi nhuan trwéc thué dat 25,4 ty
dong. Nam 2009, doanh thu dat 277 ty dong, lgi nhuan truéc thué dat 38,1 ty dong va
lgi nhuan sau thué dat 32,1 ty déng.Téc do tang trudng loi nhuan sau thué trong vong
03 nam tr& lai day lan lwot la 1,57 lan va 2,54 lan.
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Hinh 2: Tang truédng doanh thu tir nam 2005 dén 2009 clia PPI.

Bon vi: dong

300.000.000.000

250.000.000.000 —

200.000.000.000 —

150.000.000.000 —

100.000.000.000 —

50.000.000.000 —

2005 2006 2007 2008 2009

Hinh3: Tang trwdng lgi nhuan sau thué tir nam 2005 dén 2009 cla PPI.

Don vi: dong

35.000.000.000

30.000.000.000 —

25.000.000.000 —

20.000.000.000 —

15.000.000.000 —

10.000.000.000 —

5.000.000.000 —

- —
2005 2006 2007 2008 2009

< Tinh hinh kinh doanh theo tirng ITnh viec
Bang 6: Co céu doanh thu cac nam theo tirng linh vuc

Pon vi: triéu dong

Linh vuc Nam 2005 Nam 2006  Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009
Kinh doanh béat dong san 107.838 188.415 186.167
Xay dwng cau duong 75.021 50.213 57.803 81.479 85.533
Khéc 860 5.331
Tong cdng 75.021 50.213 165.641 270.754 277.031
Trang 18
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(Nguén: PPI)

Bang 7: Co cau lgi nhuan gop cac nam theo tirng linh virc

Don vi: triéu dong

Linh vic Nam 2005 Nam 2006  Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009
Kinh doanh bat dong san 23.789 28.942 43.383
Xay dwng cau duong 9.542 7.576 1.924 -3.762 4.203
Khéc 166 133
Tong cong 9.542 7.576 25.713 25.346 47.719
(Nguén: PPI)

A. Xay dung cau duong

- Xay dwng cau duong la linh vire kinh doanh truyén thdng ctia Cong ty véi trén 40 nam kinh
nghiém. Cienco 1 ma PPI la mét thanh vién dwoc biét dén nhw mot thwong hiéu hang dau
clia Viét Nam va khu vuc Bong Duong trong Iinh vic xay dwng cau dudng. Cong ty da
tham gia thi cdng nhiéu dw an quan trong nhw quéc 16 (QL) 1A, QL51, QL54, QL14, QL62,
QL20, QL2..., dwong HO6 Chi Minh, duwdng cao téc Cau Gié - Ninh Binh, cao t6¢c Tp. HCM —
Trung Luong, cao téc Noi Bai — Lao Cai, dwdng sat Théng Nhéat, cau éng Lanh — Tp. HCM,
cac dudng dia phwong & tinh Long An, Bong Thap, Binh Duong, Lam Bong...

- Trudc tinh hinh “déng bang” cuta thi trwong bat ddong san do khing hoang kinh té trong nam
2008 va 2009, Cong ty ciing da linh hoat chuyén hwéng dén linh vire xay dwng cau duong.
LTnh virc nay hién dang dwgc Chinh phd tap trung nhiéu vén trong goéi kich cau dé co thi
treong On dinh, gia ca nguyén vat liéu binh dn nén rat thuan lgi cho doanh nghiép.

- V@i doi ngi quan ly va cong nhan c6 nhiéu nam kinh nghiém da tirng tham gia cac du an
trong diém nén cac san pham kinh doanh xay I&p cla cong ty dwoc cac chl dau tw danh gia
cao Vvé chat lvgng va tién do. Linh viec nay mac du lgi nhuan khdng tang dot bién nhwng 6n
dinh vi khach hang thuwong la cac Ban quan ly dv an st dung vén Nha nwéc, do vay, doanh
thu dwoc dam bao tang trwdng on dinh va bén virng. Bén canh dé, véi nhu cau gia tang
trong viéc dau tw xay dung cac cong trinh giao théng va co s& ha tang, dac biét la khu vuc
Nam B6 cho thdy kha nang hoat dong xay dwng cau dwong clia cong ty sé ngay cang phat
trién trong thoi gian téi.

B. Pau tw, kinh doanh bat ddng san

- Sau khi ¢6 phan héa, véi chién lvoc mé rong nganh nghé kinh doanh nén ngoai linh vuc
truyén thong la xay dwng cau duong, cong ty da chuyén sang linh vire dau tw va kinh doanh
bat dong san. Véi lgi thé 1a mot cong ty c6 kinh nghiém trong linh vic xay dwng nén cong ty
dam nhan phan xay dwng ha tang trong cac dw an, tir d6 giam thi€u chi phi, tang lgi nhuan
cua tirng dv an.

- Trong nam 2007, do thi tredng bat dong san phét trién ndng nén hoat dong kinh doanh bat
dong san cla Cong ty dat dwoc két qua kinh doanh rét t6t. Bat dau tlr nAm 2008 va nam
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2009, do khung hoang kinh t€ toan cau, thj trwdng tai chinh va thi tredng bat ddng san doéng
bang nén hoat dong kinh doanh trong linh virc nay gap nhiéu khé khan. Tuy nhién, Céng ty
da nghién ctu lwa chon nhirng dw an bat dong san co6 tinh kha thi cao va két hop su linh
hoat trong hoat dong san xuat kinh doanh dé dam bao cac chi tiéu on dinh vé doanh thu va
lgi nhuén.

- B&t dau véi cac du an nhw Khu dan cv Vinh Pha 2 (Binh Dwong), Khu dan cu trung tam thi
trdn Bén Lirc (giai doan 1), dén nay Cong ty da trién khai nhiéu dw an khac nhau. Sau cac
dw an, déi ngl nhan vién clia céng ty da tich Ity dwoc nhiéu kinh nghiém vé quan ly kinh
doanh nham tang hiéu qua dau tw nham t6i da hoéa logi nhuan, ddy nhanh téc do ban giao
theo yéu cau clia khach hang. Cac du an cla cong ty déu dwoc nghién clru k¥, c6 vi tri
thuan lgi vé ha tang nén co6 tinh kha thi cao.

- Ngoai cac du &n c6 phan khac trung binh (tap trung cho déi twgng la nhém khach hang cé
thu nhap trung binh), cbng ty dang hop tac véi cac nha tv van tr Australia, Singapore,
Malaysia dé cé nhirng san pham chat lwgng cao va hoc hai kinh nghiém quan ly tién tién tlr
ho.

6.2 Nguyén vat liéu

a. Nguon nguyén vat liéu:

1) Hoat dong bat dong san:

- Hoat dong chinh clia cong ty la trong linh virc dau tw kinh doanh bat dong san nén cac yéu
t6 dAu vao chl yéu clia cong ty la cac quy dat nam trong dy an dwoc quy hoach, co s& ha
tang ky thuat va céng trinh xay dwng trén dat (cac can hg, cac khu chg, khu céng nghiép...).

- Chi phi ctia nhitng ngudn dau vao nay chd yéu la chi phi giai téa dén bu, hd tro giai phong
mat bang cho ngudi dan. Cac khoan tién dén bu, hé tro giai phong mat bang dwoc xac dinh
dua trén khung gia dat theo quy dinh cta Uy Ban Nhan dan dia phwong noi c6 cac du an.
Va tly theo tirng khu viec clia moi dw an dau tw ma chi phi dén bu sé 1a khac nhau.

2) Hoat dong xay lap:

- Linh vuwc hoat dong thtr hai clia cong ty la hoat dong xay |&p, thi céng cac cong trinh giao
thdng va cong trinh dan dung nén céac yéu té dau vao la nguyén vat liéu xay dwng. Nguodn
nguyén liéu cdng ty str dung trong hoat déng xay dwng dwoc cung cép tlr hai nguon:
= T khai thac va san xuét: D4t dap, san xuét bé téng nhwa nong, bé tdng xi mang,
= Mua ngoai: xi mang, sat thép, cat da xay dwng, gd van, vat tw xay duwng.

- Hién tai, Cong ty da thiét 1ap dwgc moét hé thdng cac nha cung ng chién lvgc day tiém
nang, da gan bo vai cong ty subt thoi gian qua va san sang hop tac nham dam bao ngudn
cung cap cho cac du an quan trong.
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Bang 8:  Danh sach mot s6 nha cung cap nguyén vat liéu chinh cho cong ty

Tén cac nha cung cap

- Cong ty thép Mién Nam
- Cong ty Thép POMINA

: A . a Sét thép xay dyn
- Congty CP dich vu duwong cao téc Viét Nam pxay dung
- Cong ty thwong mai dich vu tong hop I
- Nha may xi mang Ha Tién 2 Ly
Xi mang

- Cobngty CP TM Thanh Cbng

- Cbng ty Bé tbng Mekong

- Congty TNHH XD L& Phan

- Cbngty TNHH XD Lé Phan

- Congty CP XDCT giao thong & TM 124
- Coéngty bad Hbéa An

- Congty CP san xuat VLXD 48 b4, cat
- Cong ty TNHH Pha Minh Hai

Bé tong xi mang

Bé tdng nhwa nong

b. Sy 6n dinh ctia cac ngudn cung cap nay:

- Ngudn cung cép vat liéu dau vao clia cong ty nhin chung c6 sw 6n dinh twong déi. Mac du
trong thoi gian qua, thj trvong vat liéu xay dwng cé nhirng bién ddng theo chiéu huéng tang
vé gi4 ca nhung van da dang vé ngudn hang, chlng loai hang va sé lvong cac nha cung
cap. Ngoai ra, gia ca cla cac loai vat liéu xay dwng tang la xu thé chung trén toan thé gioi
do khi gia dau va gia cac chi phi khac bién dong thi cAc nha san xuét va cac nha cung cap
phdi tang gia ban Ién twong rng.

- Bén canh do, khi nén kinh té phat trién va téc dd dé thi héa nhanh s& dan dén nhu cau xay
duwng nha & va co s& ha tang ngay cang cao. Biéu nay gép phan tac dong dén thi truvdng
cac yéu td dau vao cua hoat dong thi cong xay I&p tré nén khan hiém hon. Tuy nhién, day
chi 1a nhirng bién ddng c6 tinh ngén han, vé 1au dai khi ngudn cung va cau vé vat liéu xay
dwng twong (rng v&i nhau thi thi trwdng sé binh on.

c. Anh huéng clia gia ca nguyén vat liéu t&i doanh thu va lgi nhuan:

- Do nguyén vat liéu la yéu td dau vao chiém ty trong cao trong co cau chi phi nén nhirng
bi€n ddng vé gia ca nguyén vat liéu déu cé anh hwéng dén doanh thu va lgi nhuan.

- Gia ca vat lieu xay dung tang lam tang chi phi dau vao nhung gia ban dau ra da duoc an
dinh trivdc hoac khong thé tang twong ng, do vay da lam tang chi phi clia hoat dong thi
cong xay 1ap, anh huwéng dén chi phi thwe hién cac dw an va anh huwédng dén két qua kinh
doanh ctia céng ty.

- Dé han ché nhirng anh hwdng tiéu cwe cla gia nguyén liéu dau vao dén hoat dong san xuat
kinh doanh, Coéng ty luén cap nhat va du doan tinh hinh thi trwong. Néu cé bién déng, Cong
ty sé tién hanh thu mua nguyén vat liéu véi khéi lvong 16n véi gia xac dinh tai thoi di€ém ky
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hop dong. Qua dé, gilip dam bao sw 6n dinh clia cac ngudn cung cap ciling nhw gia thu mua

nguyén vat liéu.
6.3 Chi phi san xuat
a. Chi phi san xuat

- Tuy tirng linh viee kinh doanh cu thé, Céng ty c6 qui trinh quan ly chi phi khac nhau. O tat
ca cac cap don vi déu cé 01 bo phan kiém soat chi phi va viéc chi tiéu vt han mirc phai
dwoc phé duyét clia cap c6 tham quyén theo ché dé phan cdp Uy quyén cla Cong ty.

- Do dac thu kinh doanh cla Cong ty la xay dwng phat trién co s& ha tang va bat dong
s&n nén gia tri nguyén vat liéu rat Ion. Do vay, Cong ty da xay duwng mdi lién hé voi
céc dbi tac cung cép tin cay nhadm c6 du doan hop ly vé sw bién ddng cla gia ca. Doi
v@i cac cong trinh ma Céng ty la nha thau, Cong ty ap dung viéc st¢ dung phan rng

vén cho du trir nguyén vat liéu dé tranh bién dong gia.

* Linh vuwc xay dwng cau dudng: Sau khi cé du toan trdng thau, PPI sé can clr vao
gia nguyén vat liéu va bién phap thi cong dé 1ap duw toan thi cong véi mirc khoan
chi phi hop ly cho cac Cong ty thanh vién hoac Cong ty con thong qua hop doéng
kinh té. BG6i v&i cac doi thi cong thudc Cong ty, cac vat liéu chi yéu sé do Cong ty
mua cadp (gdm séat, thép xay dwng, bé tdng nhua néng, bé téng twoi, da..) dua trén
chao hang canh tranh clia cac déi tac. Céng ty chi khoan gon phan nhan céng sau
khi d&a duyét kinh phi dwa trén s6 lwgng nhan sy can thiét.

= Linh vuc dau tw bat ddong san: Cac chi phi chd yéu bao gom chi phi dén bu va xay
dwng ha tang. Chi phi dén bu duoc tinh toan dwa trén qui dinh cla dia phuong noi c6
du &n. Con chi phi xay dwng ha tang sé duoc dau thau canh tranh nhdm giam t6i da chi
phi. Tong murc chi phi cia dy an duoc xem xét k§ lwdng théng qua tw van, tham dinh
clia Ban Quan ly dy an va Phong K& hoach — Dy an dau tu.

Bang 9:

Co cau cac khoan muc chi phi ctia Cong ty nam 2007, 2008 va 2009

Don vi: triéu dong

N&m 2007 N&m 2008 Nam 2009
Y&u t6 chi phi Gié tri ety | e i DA i g Sy
thu i thu

Gia v6n hang ban 130.928 | 84,48% | 245.408 | 90,64% | 229.312 | 82,77%

Chi phi ban hang 161| 0,10% 816 | 030% | 1174| 0.42%

Chi phi quan Iy DN 5453 | 320% | 4256 | 157% | 6.730| 243%

ch‘l,in‘r’]h" hoat dong tai 5583 | 337%| 2909| 107%| 7.976| 2:88%

Chi phi khac 5262 | 318% | 6744 | 249% | 4071| 147%

Téng cong 156.387 | 94,42% | 260.133 | 96,07% | 249.263 | 89,98%
(Nguén: PPI)

b. Quan ly chi phi
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Vé&i bién phap quan ly chi phi theo nhiéu cap, cé sy kiém soat chat ché theo dinh ky hoac
dot xuat khi c6 dau hiéu phat sinh chi phi, PPI da quan ly chi phi hiéu qua. Do dé, ty |é
tong chi phi trén doanh thu qua cac nam cé xu hwéng gidm dan (nam 2008 cao hon nam
2007 la do khang hoang kinh té€ lam phat, gia ca nguyén vat liéu tang cao).

Nam 2009, Cong ty ti€p tuc ap dung cac bién phap tang cudng quan ly néu trén, do vay
tong chi phi gidm xuéng con 89,98 % so véi doanh thu.

6.4 Trinh dé cdng nghé

6.5

Cong ty da (rng dung nhiéu cong nghé tién tién trong linh virc xay dwng dé tang chat lvong
cho céc cong trinh nhw: Tham mat dudng bang bé téng xi mang, bé tdng nhwa, khoan coc
nhdi, déng vong vay bang coc van thép, dic hang can bang, thi céng dam |, super T, thi
cong tru thap bang van khuén leo.

Céac thiét bi ma Cong ty dang s& hiru dam bao cho viéc chi dong sir dung céng nghé nhu:
day chuyén lam méng mét, van khuén ddc hang, may dong coc bang cong nghé rung, van
khudn leo...

Tiéu chi “An toan va chat lvgng la trén hét” luén la muc tiéu ma Coéng ty quan tam hang
dau. PPI da dau tw rat nhiéu vao cong nghé, thiét bi thi cong co’ gi¢i hién dai, chuyén dung
duwoc nhap maéi tlr cac nwéc tién ti€n. Ngoai ra, Cong ty con tich cwc ap dung cac cong
nghé ma&i c6 ham lwgng chat xadm cao. Cung véi doi ngl can bd, cdng nhan lanh nghé,
chuyén nghiép, Cong ty cam két ludbn ddm bao chéat lvgng, ti€n dd va hiéu qua cao cho cac
dv an.

Tinh hinh kiém tra chat lwgng san pham
Phat trién san phdm madi va céong nghé maéi ludn la mot trong nhirng wu tién cla cong ty
trong hoat déng xay I&p, xay dwng duwdong cao toc, xay dwng cau, ham, dudng sat, xay
dwng nha cao tang, can hd cao cép... nham mang lai hiéu qua dau tw va co gia tri phuc vu
cao nhat cho x& hdi. Ngoai ra, PPI phdi hop v&i cac nha tw van qudc té co tén tudi nham tao
ra mot s&n pham cé chat lvong cao, dap (rng dwoc nhu cau da dang clia ngudi tiéu dung.
Trén co s@ diéu tra, khao sat thi triedng va tim hi€u nhu cau khach hang, dwa theo vi tri clia
tlrng dw an, phong K& hoach — Dau tw phdi hop véi tw van ti€n hanh nghién clru, phat trién
nhirng thiét ké phu hgp, mang dam dau an hién dai hai hoa v&i van héa dan tdéc. Cong ty
cling phdi hgp v@i cac trrong dai hoc, vién nghién clru dé cap nhéat cac cong nghé, vat liéu
m@i dé rng dung vao san xuat. Pa dang hda san pham sé thu hat nhiéu khach hang khac
nhau, tao cho Céng ty c6 kha nang canh tranh trong linh vuirc kinh doanh ctia minh.
B0 phan quan ly chat lwgng: cong ty luén chi trong duy tri theo hwéng phat trién véi chat
lvong san pham t6t, tao uy tin lau dai. Thwc hién xay dwng didng theo quy hoach, giam sat,
ki€m tra va nghiém thu ddng theo qui trinh quy pham hién hanh. Viéc thwc hién giam sat,
ki€m tra va nghiém thu cong trinh dwoc thwe hién théng qua cac Ban quan ly dw an, cac
Ban diéu hanh dy an cia Cong ty va cac don vi tw van. Tai Cong ty, cac van dé lién quan
dén quan ly chat lwong do Ban quan ly chét lwgng clia Cong ty dam trach. Bat dau tlr nAm
2005 dén nay, Cong ty da ap dung quy trinh chat lvgng 1SO 9001-2000 cho tat ca cac hoat
dong, hién nay dang xay dwng lai dé cap nhat theo qui trinh ISO 9001-2008.
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- Ngoai ra, Céng ty cling da xay dwng moét bd phan kiém soat ndi bd. Moi hoat dong kinh
doanh, tinh hinh cdng ng, chi phi, dau tw... déu duoc kiém soat, danh gia, phan tich thuong
Xuyén va duoc bao cao & lanh dao cap cao nhat ctia Cong ty theo dinh ky, dam bao thuc
hién ding chinh sach néi bd. Dwa trén nhirng danh gia va phan tich dé, bd phan kiém soét
noi bé danh gia céac rui ro cé thé chia Cong ty va dé ra cac bién phap, quy trinh thuc hién
cong viéc dé han ché t6i da nhirng rui ro c6 thé xay ra.

6.6 Hoat dong Marketing

- PPI ludn cha trong thwc hién cac hoat dong Marketing, duy tri va phat trién hé théng khach
hang dang co, cu thé:

= PPl x4c dinh dbi v&i Iinh vic xay dwng cau duong va bat dong san, tién dé va chat
lwong clha cac dy an va cong trinh cé vai tro quyét dinh trong moi nd Ilyc Marketing. Vi
vay, viéc trién khai thanh céng va dung tién dod cac du an va cong trinh Ién la mot trong
nhirng cach Marketing t6t nhat cho Cong ty d6i v&i chd dau tw, véi chinh quyén cac dia
phuwong va déi véi khach hang.

= Tham gia cac céng trinh I&n, trong diém ctia Nha nwdc nhdm nang cao uy tin ctia nha
thau déi v&i chl dau tu cling nhu dbi véi cac B, nganh, dia phwong va Chinh phu.

* Hop tac véi cac nha thau, nha tw van tén tudi dé quang ba hinh anh cta Coéng ty trong
viéc trién khai thi cong cac du an, cong trinh.

* Tham gia cac hiép hdi, hdi chg, trién Iam chuyén nganh dé tim kiém cac co hdi dau tuw.

* Thuc hién cic hoat dong quang b4, gi¢i thiéu hinh &nh Céng ty. Bua ra cac chuwong
trinh khuyén mai san pham dung thoi diém. Phoi hop véi cac doi tac la ban hang trong
viéc thure hién cac chwong trinh quang cao, khuyén mai v.v...

a) Xay dwng thwong hiéu

= Tén tudi va uy tin clia PPI da dwoc xay dwng, gitr gin va phat trién trong sudt nhirng
nam qua trong Iinh vic xay dwng cau dwong. Tuy nhién sau khi cd phan héa, véi tw
cach la mot nha thau doc lap, mé rong kinh doanh trong Iinh vuic bat dong san, PPI can
thi€t phai c6 mét thwong hiéu méi xirng tam véi sy phat trién clia Cong ty. DEn nay,
toan thé cac co dong va lanh dao Coéng ty da va dang trién khai chwong trinh déi mai
thwong hiéu va xay dwng chién lwgc nhan dién thwong hiéu méi la PPI trén co s& ké
thira kinh nghiém va uy tin cla thuwong hiéu sdn c6 va ky vong cho twong lai phat trién
bén virng.

b) Quan hé cong doéng

= Khong chi dem dén nhirng gia tri gia tang cho cac nha dau tw, nhirng céng trinh ha tang
phuc vu phat trién dat nwéce, PPI lubn san sang dong gop cho loi ich chung cta x& hoi.
Hang nam Coéng ty déng gép hang tram triéu déng cho cac quy Vi ngudi ngheo, quy tinh
thwong, nha tinh thwong, nha tinh nghia, tang may tinh cho cac trwong & ving xa vung
sau c4c tinh thanh nhw Tp. HCM, Long An, Binh Duong, Béng Thap, Ninh Thuan ...

6.7 Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

- Logo: ‘_ ‘_ [
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WWW.SSI.COMN\ o

< it

Trang 24



WWW.SSI.COM.VN

BAN CAO BACH )
CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG & BAT DONG SAN
THAI BINH DUONG

- M0 ta logo: Logo dwoc b6 cuc bing 3 chir PPI cach diéu thanh mang khéi viing chéc dé
doc va dé nhan biét, 3 chir PPI dwoc xép “ké vai sat canh” bén nhau, chan chiv 1a 3 khéi
chir nhat, dac va virng chai, dinh 3 ki tw nay ciing la 3 khéi dac, than chi*r duwoc tao hinh
bang cac vach ngang mong dan tir dudi lén trén. S da nghia cta hinh anh gitp lién twéng
dén phan khdng gian m@ va thoang dang trong mot khéi kién tric tinh té, cé thé lién twdng
dén chidu sau tiém &n chwa dwoc kham pha hét cia Thai Binh Dwong xanh tham. Céac
trang thai nay duoc thé hién hai hoa va tinh té gilp biu treng cé sw can bang vé am —
duong ciing nhw sw can bang dong trong khong gian 3 chidu. Khai niém can bang doéng
gillp mang lai strc séng cho hinh khéi. Hwéng van dong tir dwéi huwéng Ién cho thay tiém
nang va strc bat, lién twdng dén kha nang ké thira va phat trién dwa trén mot nén tang virng
ch&c. K& thira mau xanh duong cla logo CECICO 135 lam nén, gén v&i mau nuwdc cla
Thai Binh Duong. Phan tén “Pacific Property & Infrastructure Development Joint Stock
Company” theo ki€u chi¥ baton nét déu, xép thanh 2 dong ngay ngén phia dwdi logo gitp
thé hién day da tén giao dich qudc té va nganh nghé kinh doanh chinh ctia PPI.

- Y nghia logo: Logo PPI thé hién thwong hiéu ctia mét céng ty dau tw phat trién ha tang va
bat dong san: triedng ton, hién dai, hoan hao, hop tac, than thién, dang tin cay va an toan.

7. Bé&o cao két qua hoat dong san xuéat kinh doanh trong 3 nam gan nhat
7.1. Tom tat mot s6 chi tiéu vé hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty trong 3 nam
gan nhat

Bang 10: K&t qua hoat dong kinh doanh 2007 — 2009
Pon vi: Triéu dong

% tang gidm

N&m 2007 N&m 2008  Nam2009 9 Ul
1 | Téng gia tri tai san 378.228 444.236 510.332 16,9%
2> | Doanh thu thuan 165.642 270.754 277.031 2,3%
3 tﬁihn:f:htu hoat dong 15.629 23.024 36.064 56,6%
4 | Loi nhuan khac 1.501 2.144 1.104 48,5%
5 | Loi nhuan truoc thué 17.220 26.189 38.182 45,8%
6 | Loinhuan sau thué 12.646 19.815 32.149 62,2%
7 | Ty1e co e 12% 15% 15% 0%

(Nguon bao cao tai chinh hgp nhat: PPI)

Giai trinh mét s6 bién dong trong cac chi tiéu:

- Tong gia tri tai sdn: Nam 2009 tang vé&i nam 2008 do trong nam céng ty da day manh dau tw
mua sam thiét bi nang cao nang lwc san xuét. Trong dé, cac khoan phai thu tang do céng ty
da day manh cong tac ban giao san pham cho khach hang. Ngoai ra, trong nam cong ty
cling da day manh dau tw vao cac dw &n nén chi phi d& dang ciling tang theo.
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- Loi nhuan khac: Nam 2008 chu yéu tir khoan thu phi dich vu chuyén nhwong san pham bat
doéng san va thanh ly tai san. Nam 2009 giao dich chuyén nhwong cac sdn pham giam va
cac nguon thu khac nhu thanh ly tai san, cho thué thiét bi cling gidm, nén lgi nhuan khac
cua nam 2009 c6 gidm so v&i nam 2008.

- Loi nhuan sau thué: Nam 2009 tang so véi 2008 la do viéc ddy manh cong tac quan ly, tiét
kiém t0i da chi phi va nang cao ty trong san pham tai cac dw an da dau tw. Ngoai ra, cac
chinh séch hé tro ctia Nha nuwéc ciing da lam tang lgi nhuan cla coéng ty trong nam 2009
nhuw: gidm thué thu nhap doanh nghiép gidm xudng tr 28% con 25% trong nam 2009.

7.2. Nhirng nhan té6 anh hudng dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty trong
nam bao cao
< Thuan loi:

- Két qua kinh doanh cuia PPI trong 3 nam vira qua so véi giai doan truéc clia Cong ty cho
thay sw tang trwdng cao va tiém nang phat trién. Loi nhuan sau thué nam 2008 tang
56,7% so v&i nam 2007. Nguyén nhan chd yéu la do Coéng ty da cé tich Ity nén chu dong
ngudn von dé san xuat kinh doanh; may mac thiét bi khong bi ngwng tré; ngudn nhan luc
duoc sap xép va quan ly tét hon; cac dw an bat déng san dau tw tlr cac nam trede da bét
dau cho lgi nhuan.

- Sau 02 nam ké tlr khi Viét Nam gia nhap WTO, thi triedng bat dong san da cé sw phat trién
manh mé. Dau tw vao bat dong san dang la linh virc thu hat mét lwong von 16n trong téng
dau tw toan xa hoi va tao ra lvong gia tri gia ting Ion. Diéu nay cho thdy strc hdp dan va
tiém nang phat trién cla thi trrong bat dong san Viét Nam trong twong lai la rat Ion. PP1 da
khang dinh hwéng di ding d&n cha minh trong viéc mé thém [inh viee kinh doanh bat dong
san bén canh gilr vitng nganh nghé truyén théng la xay dung cau duong.

- Nang lwc quan tri t6t, giau kinh nghiém clta Ban lanh dao da gitp PPI giam thi€u chi phi
va rui ro trong kinh doanh. Ngoai ra, van héa doanh nghiép trong viéc khuyén khich kha
nang sang tao va cong hién ciing la nhirng yéu té quan trong lam nén thanh coéng cta PPI.
% Kho khan

- Cudc khung hoang tai chinh thé gi¢i va suy thoai kinh té toan cau da cé anh huwédng manh
dén nén kinh té€ trong nwéc, dac biét doi véi thi trwong chirng khoan va Iinh vuc bat dong
s&n sau mot thoi gian ting trwedng bat dau dot suy giam manh ké tir dau nam 2008 khién
cho gia nha déat, can ho sut giam manh, déng th&i tinh hinh giao dich bat dong san trong
nuéc cling suy gidm, anh hwédng dén tinh hinh kinh doanh cta Cong ty;

- Ngoai ra, tinh trang kho khan chung do dac thii cia nganh nhw gia ca vat tw khéng on dinh,
thoi gian quay vong von dai, co ché chinh sach cia Nha nwéc chua thuye sy dong nhét va
6n dinh. Diéu nay dan dén cong tac dw doan, dw bao gap nhiéu khé khan lam anh huéng
dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
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8. Vi thé clla cong ty so v&i cac doanh nghiép khac trong cuing nganh

8.1

8.2

Vi thé cula cong ty trong nganh
V@i 45 nam kinh nghiém, Ciencol la mét trong nhirng doanh nghiép hang dau Viét Nam
trong linh virc xay dwng cau duong. Do vay, PPI da ké thira dwoc nhirng kinh nghiém vé
qguan ly, trinh dd céng nghé va déi ngli nhan lwc. Bén canh do, cung v&i sw nhay bén cua
PPI trong viéc két hgp va mé rong nganh kinh doanh bat dong san da gép phan lam tang
gia tri tai sdn cho Céng ty. Hién nay, PPl duwgc danh gia la Cbéng ty c6 nang luc tai chinh
manh, thu hat dwoc nhiéu ¢6 déng la té chirc tai chinh, bat dong san nham ho tro, hop tac
tao loi nhuan cao.
So véi cac cong ty cung nganh thi PPI cé nhiéu lgi thé trong viéc viéc phat trién xay dwng
ha tang va dau tu cac dw an tai cac khu vuc cé tiem nang phat trién tét trong twong lai nhw
khu dan cu Vinh Phua 2 — Binh Dwong, Bén Lirc — Long An, Tha Blic — Tp.HCM,...
Ngoai ra, c6 thé thay vi thé ctia Cong ty so v@i cac don vi ciing nganh khac théng qua uy
tin, thuwong hiéu, strc hap dan ctia cac du an déi véi nha dau tw va chét lwong céac dich vu
khach hang.
Trién vong phat trién ctia nganh
a) Trién vong phat trién thi tredng bat dong san

Theo Quyét dinh phé duyét dinh hwdng phat trién nha & dén nam 2020 cla Tha twéng
Chinh phu, dién tich nha binh quan dau nguoi phai dat mirc 15m? san vao nam 2010 va
20m? san vao nam 2020; chat lwong nha & nam 2020 phai dat tiéu chudn qudc gia. Quyét
dinh néi trén cling khuyén khich phat trién nha & trong can hé chung cu cao tang dé tang
nhanh quy nha &, tiét kiém dat dai, tao dién mao va cudc séng van minh do thi.

Hién nay, cung véi thu nhap ngay cang tang, nhu cau séng trong cac khu dan cuw c6 moi
trvdng song tot cling tang theo. V&i thwe té€ hién nay thi nhu cau dau tw cac khu dan cuw
mé&i nhu vay dang rat I&n, diéu nay mé ra mét thi trwong tiém nang cho cac doanh nghiép
[inh vuc nay. Ngoai ra, khi luat lién quan dén viéc mua nha cla Viét kiéu, ngudi nudc
ngoai lam viéc & Viét Nam ngay cang thdng thoang, déi twgng khach hang nay sé lam tang
cau cla thj truong bat dong san trong nuéec.

Trong chién lwoc phat trién cta Viét Nam, cong nghiép hda, hién dai hda la muc tiéu hang
dau. Chinh vi vay, nhu cau xay dung cac khu céng nghiép c6 vi tri thuan lgi vé ha tang
dang rat I&n. Hién tai, PPl da tién hanh khao sat, qui hoach hé théng giao thong két nbi va
khu cong nghiép dé phuc vu nhu cau nay ctia cac doanh nghiép.

b) Trién vong phat trién nganh xay dwng

Cong cudc Cong nghiép héa — Hién dai hoa dat nwéc rat can dén co s& ha tang. Tuy
nhién, co s& ha tang cau dudng clia nwéc ta hién nay rat yéu kém. Hé théng giao thong st
dung lau ngay da xuéng cép, cham dwoc khac phuc nén chwa du dap (ng duwoc nhu cau.
Ca& nuéc hién nay hau nhw chwa cé hé théng duérng b cao téc, dudrng sat cao téc. O cac
dé thi, tinh trang ket xe lién tuc xay ra ma nguyén nhéan chinh la hé théng giao thong khdng
kip dap rng ddi vOi su tang trwdng cla nén kinh t€. Trong cudc khiing hodng kinh té€ vira
qua, mac du kho khan nhwng Chinh pha da rét kip thoi trong viéc b tri von rat nhiéu cho
phat trién hé théng ha tang giao thong dé kich cau. Bac biét, hé thdng giao théng & khu
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9.
9.1

virc phia Nam. Day la vung kinh té trong diém va cung cap phan I&n GDP cho ca nudc
nhwng van chuwa duoc dau tu hop ly.

Ngoai ra, cAc ngudn von vay tlr cac nha tai tro nhu ADB, WB, JBIC, JICA déu han ché céac
doanh nghiép nha nwéc tham gia nhan thau. Chinh vi vay, tiém nang dé phat trién trong
linh virc nay déi voi PPI rét 16n, nhéat 1a trong diéu kién Céng ty da khang dinh duoc
thuong hiéu d6i véi Nha nudc va cac chi dau tw. Sap tGi, huwdng phat trién clia Cong ty sé
tap trung vao cac du an cé von I&n véi yéu cau vé cong nghé va ham luvgng chat xam trong
san pham cao. Nhirng san pham nay sé mang lai ngudn lgi nhuan dang ké va dam bao
doanh thu va lgi nhuéan én dinh cho Coéng ty.

DPinh huwéng phat trién ctia Céng ty
a) Thuwong hiéu virng manh trong xay dwng giao théng
Hién tai, thwong hiéu PPI (trwéc day la Cecico 135) la mot trong nhirng thuwong hiéu dang
dan dau thi trwong vé linh vuc xay dung cau dwong. Trong nhirng nam téi, chién lwgc cua
Cong ty la ti€p tuc phat trién, mé rong cac linh viec nay nham gitr vibng vi tri dan dau cia
minh. Tién t&i la Téng thau BT, BOT, va cac dw an giao thong do thi I&n. Ngoai ra, Cong ty
con nghién ctru dé chuyén giao cdng nghé thi cdng hAm nham dén dau cac du an Metro.
b) Khang dinh va phat trién Ilinh vurc dau tw kinh doanh bat déng san.
Tiép tuc trién khai cac dy an dang thwc hién cé kha nang thu hoi von nhanh, hiéu qua cao.
bau tw, hop tac kinh doanh cac dw an dé thi cao 6c. Tuy theo tirng diéu kién cu thé ma
Cong ty sé khai thac cac nguén Iyc khac nhau va tién téi dau tw cac du an Ién cé kha nang
sinh |&i cao.
M@ rong va da dang héa cac hinh thirc dau tv dw an bat dong san, cac phuwong thirc kinh
doanh m@&i nham dem lai hiéu qua cao.
Chinh sach déi v&i nguoi lao dong
S6 lvgng nguoi lao ddng trong Coéng ty
Hién tai Céng ty cé 124 ngudi gom 02 thac si, 37 k§ s va ctr nhan dai hoc, 04 clr nhan
cao dang, 13 trung cap, 33 cdng nhan lanh nghé va 35 lao déng khac

Bang 11: Co céu lao ddng Cong ty tai thoi diém 31/12/2009

Loai lao dong S6 lvong Ty 1& (%)
1 Pai hoc va trén dai hoc 39 314
2 Cao dang 4 3,2
3 Trung cap 13 10,5
4 Lao dong c6 tay nghé chuyén mon 33 26,6
5 Lao déng pho théng, khac 35 28,3
T6ng cbng 124 100%
Trang 28
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9.2 Chinh sach déi v&i nguoi lao dong

- HO tro va tao moi diéu kién dé ngudi lao dong phéat huy kha ndng trong hoc tap nham nang
cao kién thirc chuyén mon nghiép vu (dd mé& nhiéu I&p nang cao nghiép vu va k§ nang lao
doéng cho can bd cong nhan vién). Tao diéu kién dé tat cA nhan vién phat huy tinh cha
dong, sang tao, ludn tao co hdi dé thang tién.

- M0i can bd ctia Cong ty déu lién tuc dwoc dao tao dé bd sung kién thirc va cap nhat cac
ki€én thlrc m@i. Cong ty da lién két v&i cac truong Bai hoc, vién nghién clru, cac trung tam
dé thwong xuyén ma I&p cho can bd, nhan vién theo hoc.

- Pao tao va sdp xép ngudn nhan lic phi hop vai tinh hinh phat trién clia Cong ty.

- Dam bao cbdng viéc day da cho nguwoi lao dong, dam bao thu nhap phu hop véi kha nang
cong hién va phu hgp véi tinh hinh chung.

- Thuc hién day du quyén lgi va nghia vu déi véi nguoi lao dong theo ding ché do, chinh
sach quy dinh.

- C6 chinh sach khen thwdng kip thoi d6i véi ca nhan va tap thé cé cong lao dong gép cho
Cong ty.

9.3 Chinh sach dao tao ngudn nhan luc

- Dao tao, dao tao thwong xuyén, cé chinh sach tuyén dung st dung nhan tai, ngudn nhan
Iwc chat lwgng cao dAm bao cho s phat trién cla cong ty.

- Ngan sach danh cho dao tao hang nam: 150 triéu dong.

10. Chinh sach co tirc

Can cr theo diéu lé td chirc va hoat dong clia Cong ty da dwoc Dai hdi dong C6 déng thong

qua, chinh sach phan phoi co tlrc do Hoi dong Quan tri Cong ty dé nghi va Pai hdi déng co

déng quyét dinh nhu sau:

- Cong ty chi dwgc chi trd cho C6 déng khi Cong ty kinh doanh cé 1ai va da hoan thanh nghia
vu ndp thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat.

- Co0 dong duwoc chia c¢6 tirc trong dwong véi phan von gop va tay theo dac di€m tinh hinh
kinh doanh theo quyét dinh ctia Pai hdi dong c6 dong.

- Tylé c6 tirc sé dwoc Pai hoi dong co dong quyét dinh dwa trén dé xuat cia Hoi dong Quan
tri, v&i can c& la két qua hoat dong kinh doanh ctia nam hoat dong va phuong an hoat
doéng kinh doanh ctia cac nam toi.

Bang 12: Ty lé tra cod tlrc qua cac nam

Duv kién 2010

Ty lé co tic
o 7% 12% 15% 15% 18%
(%/ménh gid)

(Ngubdn: PPIV)
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11. Tinh hinh tai chinh
11.1 Céc chi tiéu co ban:

a. Trich khau hao TSCD:

TSCP duoc khdu hao theo phwong phap duong thdng dé trir dan nguyén gia tai san cd dinh
theo thoi gian hitu dung woc tinh, phd hop véi hwdéng dan theo Quyét dinh sé
206/2003/QD/BTC ngay 12/12/2003 ctia B0 trudng BO tai chinh. Thoi gian khdu hao dwoc wéc

tinh nhuw sau

- Nha ctra, vat kién tric:
- May méc thiét bi:
- Phurong tién van tai:
- Thiét bi van phong:
- C4c tai san khac:
b. Mtc lvong binh quan: Méc lvong binh quan (khéng ké lwong thwdng theo hiéu
qué kinh doanh) ctia Cong ty hién nay la 5.200.000 déng/ nguoi/ thang.
c. Thanh toan cac khoan ng dén han: Céng ty thanh toan day du va ding han cac khoan

no va khoan vay.

d. Cac khoan phai ndp theo luat dinh nam 2009:

Bang 13:

S6 phai nop

S6 phat sinh trong ky

10-26 nam
03-08 nam
06 nam

03-08 nam
03-10 nam

Cac khoan phai ndép ngan sach nha nwéc nam 2009

Don vi: triéu dong

S6 con phai

dau ky Phéi nop ba nép nop cudi ky

Thué GTGT 6.385 15.162 19.741 1.806
Thué thu nhap doanh nghiép 3.391 9.537 7.531 5.398
Cac loai thué khac
- Thué Thu nhép ca nhan 74 43 74 43
- Thué mon bai 3 3
- Thué khéac

T6ng cong 9.850 38.870 41.474 7.247

e. Trich lap cac quy theo luat dinh:

(Ngudn: PPI)

- Viéc trich 1ap quy theo quyét dinh clia phap luat do Pai hdi déng cd dong Céng ty quyét
dinh. Coéng ty trich 1ap va st dung cac quy theo quy dinh ap dung cho cac doanh nghiép la
cong ty cd phan va theo Diéu lé td chirc va hoat dong ctia Cong ty. Viéc trich quy nay dwoc
thwc hién hang nam sau khi thic hién cac nghia vu tai chinh déi véi Nha nuérc.

- Ty lé (%) trich 1ap quy khen thwédng phuc Igi hang nam do Hoi dong quan tri Cong ty kién
nghi va dwgc Dai hi dong c6 dong Cong ty phé chuan.
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Bang 14: Tinh hinh trich l1ap cac quy tai Céng ty nam 2007-2009

Pon vi: triéu dong

Chi tiéu Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009
Quy phat trién san xudt kinh doanh 3.161 2.367 9.925
Quy duv phong 1.264 740 3.002
Quy khen thwdng phuc lgi 379 555 1.789
(Ngubn: PPI)

f. Tinh hinh céng n¢
Bang 15:  Chi tiét cac khoan vay va ng ngén han 2008 - 2009

DPon vi: dong
Ndi dung 31/12/2008 31/12/2009

Vay Ngan hang Nong nghiép & PTNT — CN Mi&n Bong 2.527.189.980 5.567.042.765
Vay Ngan hang Céng thuwong — CN Tha Blc 15.000.000.000
Ngéan hang dau tw va PT VN — CN Long An 10.000.000.000
Cobng ty Tai chinh cao su 14.500.000.000
Vay Ngan hang TMCP Nam Viét 1.600.000.000
Vay ca nhan 159.474.144 9.135.000.000
No dai han dén han trd (xem thém bang 15) 13.000.000.000 (69.690.938.323)

Téng céng 15.686.664.124 125.492.981.088

(Ngudn: BCKT hop nhat 2008 va 2009)

Bang 16: Cac khoan ng dai han nam 2007-2009

Pon vi: dong

N6i dung Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009
fgﬁ;‘ Rfl‘”g dau w va PT VN - CN 20.090.938.323| 16.870.938.323|  6.690.938.323
Ngéan hang dau tw va PT VN — Sé& giao 6.500.000.000 0
dich 2 R
Cong ty Tai chinh cao su 20.000.000.000 71.400.000.000
Ngén hang Néng nghiép & PTNT — CN 0 5.951.875.000
Mién Dona R
Vay Ngan hang Coéng thuwong — CN 15.000.000.0000
Tha Dlc T
Phai trad dai han khac 3.864.030
No dai han dén han tra (13.000.000.00) | (69.690.938.323)
Téng cong 26.594.802.353| 23.870.938.323 29.351.875.000

(Ngudn: BCKT hgp nhéat 2007,2008 va 2009)
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Bang 17:  Cac khoan phai thu nam 2007-2009

Don vi: triéu dong

Céc khoan phai thu Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009
Phai thu khach hang 74.182 144.120 157.467
Tra trwdc nguoi ban 14.213 38.028 63.834

Phai thu ndi bd - -
Phai thu khac 378 176 10.308

Duv phong phai thu khé doi - -

Téng cong 88.773 182.324 231.609
(Ngudn: BCKT hgp nhat 2007,2008 va 2009)

Bang 18: Cac khoan phai tra nam 2007- 2009

Pon vi: triéu dong

Cac khoan phai tra Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009

Vay va ng ngén han 8.050 15.687 125.493
Phai trd nguoi ban 14.626 14.866 30.124
Ngu&i mua tra tién trude 210.393 178.972 80.433
Thué va cac khoan phai ndp nha nuwéc 12.030 9.850 7.247
Phai tr4 cdng nhan vién 1.037 299 1.935
Phai trd ni bo 7.371 988
Céac khoan phai tra, phai ndop khac 2.909 11.091 13.413

T6ng cong 256.416 231.753 258.645

(Ngudn: BCKT hgp nhat 2007,2008 va 2009)

11.2 Cac chi tiéu tai chinh chd yéu ctia Cong ty

Bang 19: Cac chitiéu tai chinh chd yéu clia Cong ty

Cac chi tiéu Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
- Heé s6 thanh toan ngan han (1an) 1,26 1,72 1,8
- Hé s6 thanh toan nhanh (lan) 0,56 1,10 1,08
2. Chi tiéu vé co cau von
- Hé sd Ng/Tong tai san (1an) 0,74 0,58 0,55
- Hé s6 Ng@/Von chid sé hiru (1an) 2,97 1,35 1,24
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat doéng
- Vong quay hang tén kho (vong) 0,77 1,52 1,39
- Doanh thu thuan/Tdng tai san (lan) 0,44 0,61 0,53
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4, Chi tiéu vé kha nang sinh |oi

- Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (%) 7,63 7,32 11,60

- Loi nhuén sau thué/Vén chi s@ htru (%) 13,30 10,51 13,93

- Loi nhuén sau thué/T6ng tai san (%) 3,34 4,46 6,19

- Loi nhuan tlr hoat ddng kinh doanh/Doanh thu thuan 9,44 8,50 13,02

(%)

(Ngubn: Bao céo kiém toan hop nhat 2007, 2008 va 2009 PPI)

CAc chi tiéu vé kha nang thanh toan: nam 2008 cao hon so v&i nam 2007, cu thé la kha
nang thanh toan ngan han tang tr 1,26 1én 1,72 va kha nang thanh toan nhanh tang tir
0,56 1&n 1,1 Ian. Nam 2009, kha n&ng thanh toan ngan han ting tir 1,72 I&én 1,8 va kha
nang thanh toan nhanh én dinh & mirc 1,1 lan. Theo d6, cac hé s6 trong kha nang thanh
toan cla Cong ty da thé hién sw cai thién trong kha nang chil dong xtr ly no khi dén han.
C4c chi tiéu vé co cdu von: Nam 2008 so v&i nam 2007, ty |1é ng/tdng tai san giam tlr 74
% xudng con 58% trén tdng tai san va hé s6 ng/ Von chli s@ hiru gidm tr 2,97 lan
xuéng con 1,35 lan. Nam 2009 so v&i nam 2008, ty |é no/tdng tai san giam tlr 58 %
xudng con 55% trén tdng tai san va hé s6 ng/ Von chl s@ hiru giam tir 1,35 lan xudng
con 1,24 lan. Céc chi tiéu vé co cau von thé hién sw cai thién rat Ién von chi s& hiru,
tao kha nang tw chd vé von va la co sé virng chic dé huy dong cac ngudn von tin dung.
Céac chi tiéu vé nang lwc hoat dong: Nam 2008 so v&i nam 2007, chi tiéu vong quay
hang ton kho: tang tir 0,77 vong |én thanh 1,52 vong, chi tiéu doanh thu thuan/ Téng tai
san tang tir 0,44 lan Ién thanh 0,61 lan. Cac chi tiéu vé nang lwc san xuat thé hién viéc
quan ly va str dung von cling nhw diéu hanh san xuat ngay cang hiéu qua. Nam 2009
cac chi tiéu nay cé gidm chi tiéu vong quay hang ton kho: gidm tir 1,52 vong thanh 1,39
vong do trong nam 2009 gia von hang ban c6 gidm va trong nam cong ty da dau tw
manh vao dv an chung cu Newtowm nén chi phi hang tén kho tang cao.

Cac chi tiéu vé kha nang sinh Ii: Nam 2008 la nam cé nhiéu bién dong vé gia ca dau
vao nhw: gia xang dau, vat liéu xay dwng, cling nhw chi phi tai chinh tang diéu nay lam
anh hudng dén loi nhuan cda cong ty dan dén cac chi tiéu vé kha nang sinh 1 c6 giam.
Tuy vay, loi nhuan sau thué nam 2008 da dat 19,8 ty dong tang 57% so v&i nam 2007.
Cho thay hiéu qua hoat dong kinh doanh t6t va mirc tang trwéng vé doanh thu va lgi
nhuan cao, vi vay cong ty van dam bao dwoc mikc ¢b tirc 15% cho ¢ dong, di cong ty
mé&i tang von tlr 60 ty dong Ién 100 ty dong. Nam 2009 céac chi tiéu kha nang sinh 1o
déu tang cao cho thay trong nam 2009 hiéu qua hoat dong kinh doanh t6t va lgi nhuan
cao
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12. HOi ddng quan tri, Ban Giam doc, Ban kiém soat va Ké toan truédng

Thanh vién H6i déng quan tri

1) Cha tich HBDQT — Ong PHAM BUC TAN

© ©® N o g b~ 0D PR

e el =
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14.

15.

16.

Ho va tén:
Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:

S6 CMND:

Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

bia chi thudng tra:

S0 dién thoai lién lac:

. Trinh d6 van hoa:
. Trinh dd chuyén mén:

. Qua trinh cbng tac:

Pham Blrc Tan

Nam

01/07/1945

023451654 Ngay cap: 30/08/2007 Noi cap: CA Tp.HCM
Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Théi Binh

20/3 Binh B0 Linh - P.24- Q. Binh Thanh - Tp. H6 Chi Minh
08 37269701

10/10

Ky suw kinh té xay dwng

1980-1987: Pho Giam déc Cong ty Xay dwng cong trinh 120 — Ciencol
1987-2004: Giam déc Chi nhanh Coéng ty XDCT 120, Giam dbéc Cong ty XDCT 135 —

Ciencol

Nam 2004 — dén nay Chu tich HDQT- kiém Tong Giam déc Cong ty CP BT&XDCT 135
(nay la: Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong).

CAac chirc vu cong tac hién nay tai to chirc niém yét: Cha tich HDQT — kiém Tong giam doc

Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong.

Cac chtrc vu hién dang ndm gitr tai t6 chirc khéac:
Cha tich HDQT — Cong ty C6 phan INDECO;
Cha tich HDQT — Cong ty C6 phan Xay dwng cong trinh Vam Co Tay;

Chu tich HPQT — Codng ty c¢6 phan Xay dwng cong trinh Mién Bong
Chu tich HPQT — Cong ty Co phan bau tw va Xay dwng Thai Binh Duong

S8 ¢6 phan nam gitr:

Pai dién s& hiru: 0 CP chiém, 0 % téng s6 lwgng CP dang Ivu hanh
Ca nhan s& hiru: 800.000CP chiém,7,99 % tdng sb lwgng CP dang lwu hanh

17. S6 c0 phan cua nhirng nguoi ¢o lién quan:

Pham Thi Lan Hwrong: Quan hé: Con
S6 lwgng CP s& hiru: 14.392 CP, chiém 0,14% tong so lwong CP dang Iwu hanh

Pham Blrc Trung: Quan hé: Con
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S6 lwgng CP s@ hiru:10.692 CP, chiém 0,11% tong s6 lwvong CP dang Iwu hanh
Pham Thi Thady: Quan hé: Em
S6 lwong CP s& hiru: 348.370 CP, chiém 3,48% tong so lvong CP dang Iwu hanh
17. Céac khoan ng doéi véi cong ty: Khong
18. Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
19. Quyén lgi mau thuan vai lgi ich cong ty: Khong

2) Thanh vién HBQT — Ong PANG VAN PHUC

1. Ho vatén: bang Van Phuc

2. Gi¢i tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 01/06/1972

4. S6 CMND: 024937922 Ngay cap: 02/07/2008 Noi cap: CA Tp.HCM
5. Noi sinh: Nam Tryc, Nam Hong, Nam Binh

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quan: Nam Binh

9. bia chi thuong tra: 52/11 dwong 12, KP4,P.Tam Binh, Q. Tha Blc, Tp. HCM
10. So dién thoai lién lac: 0903846365

11. Trinh @0 van hoa: 12/12

12. Trinh d6 chuyén mén:  Thac sy —kinh t€ (MBA)
13. Qua trinh cbng tac:
1995-1999 ké toan Chi nhanh Céng ty XDCT 120
2000-2004 Ké toan trudng, Phé Giam doc Cong ty XDCT giao théng 135.
2004- dén nay: Phé Tong giam déc Cong ty CP BT&XDCT 135 (nay la: Céng ty C6
phan Phét trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong)
14. Céc chirc vu cong tac hién nay tai to chirc niém yét: Thanh vién HDQT — kiém Pho Téng
giam doc Cong ty Co phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong.
15. C4c chirc vu hién dang nam gitr tai t6 chirc khac:
Giam déc - Cong ty CP dau tw va XDCT Thai Binh Dwong.
16. S6 ¢6 phan nam gitr:
Dai dién s& hiru: 0 CP chiém, 0 % téng s6 lwvgng CP dang Iu hanh
Ca nhan s& htru: 160.404CP chiém,1,6 % tong sb lwong CP dang Iwu hanh
17. S6 c6 phan cltia nhirng nguoi cé lién quan: Khdng
18. Cac khoan ng dbi v&i cong ty: Khong
19. Hanh vi vi pham phép luat: Khéng

20. Quyeén lgi mau thuan vai lgi ich cong ty: Khong
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3) Thanh vién HDQT — Ong POAN PUC VINH

1. Ho va tén: Pboan Birc Vinh

2. Gi6i tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 05/01/1965

4. S6 CMND: 024501082 Ngay céap: 16/03/06 Noi cap: CA. Tp. HCM
5. Noi sinh: Théi Binh

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quan: Thai Binh

9. Bbia chi thwong trG: 12A1 Mé Linh, P.19, quan Binh Thanh, Tp.HCM
10. So6 dién thoai lién lac: 08.38216789
11. Trinh d6 van hoa: 12/12
12. Trinh d6 chuyén mon: Tién sy Ché tao may, Thac si Khoa hoc
13. Qua trinh cbng tac:
1983-1984: Lwu hoc sinh di Nga tai - trvdng dai hoc Thanh Xuén Ha ndi.
1984-1990: Hoc Pai hoc ché tao may Vorodshilovgrat (Lién x0 cii)
1990-1992: Phién dich vién tai Ucraina.
1992-1996: Nghién ctru sinh tai Ucraina.
1996-2002: Kinh doanh tai Ucraina.
2002- dén nay: Kinh doanh chirng khoan
2005 -2009: Chu tich Hoi déng quan tri Cong ty CP dau tw Kim Cuong.
2007 — dén nay: Chu tich H6i ddng quan tri Céng ty CP chirng khoan Au Viét
14. Céac chirc vu cdng tac hién nay tai t6 chirc niém yét: Uy vién HPQT - Cong ty C6 phan Phat
trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong)
15. C4c chirc vu hién dang nam gitr tai t6 chirc khac:
Chu tich HPQT -Céng ty C8 phan Chirng khoan Au Viét
16. S6 ¢6 phan nam gitr:
Pai dién s& hiru: 0 CP chiém,0 % tong so lwgng CP dang lwvu hanh
Ca nhan s& htru: 70.000 CP chiém 0,7 % téng s6 lvgng CP dang Iwu hanh
17. S6 c6 phan ctia nhirng nguoi cé lién quan: Khong
18. Cac khoan ng dbi v&i cong ty: Khong
19. Hanh vi vi pham phép luat:Khéng
20. Quyeén lgi mau thuan vai lgi ich céng ty: Khéng
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4) Thanh vién HPQT — Ong NGUYEN VU BAO HOANG

1. Ho va tén: Nguyén Vii Bao Hoang

2. Gi6¢i tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 18/10/1976

4. S5 CMND: 022953189 Ngay cdp: 14/09/2007 Noi cdp: TP. HCM

5. Noi sinh: Thanh ph6: H6 Chi Minh

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quan: Tht Birc — Tp. H6 Chi Minh

9. bia chi thuwdng tri: 144/6 khu phd 2 — Binh Triéu — Hiép Binh Chanh- Thi B¢ —Tp.HCM

10. So6 dién thoai lién lac:0909025935-0988223388
11. Trinh d6 van hoa: 12/12
12. Trinh d6 chuyén mén: Thac sy —kinh t€ (MBA)
13. Qua trinh cdng tac:

1995-2005: Hoc va lam viéc tai Sydney - Australia

2005- dén nay: Giam déc kinh doanh ti€p thi -Cong ty CP phat trién nha Thu Buc

2007- dén nay: Uy vién HPQT - Téng giam déc - Pai A Land

2008 - dén nay: Uy vién HDQT - Cong ty CP dau tw va XDCT 135 (nay la: Coéng ty C6
phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong)
14. Céac chirc vu cdng tac hién nay tai t6 chirc niém yét: Uy vién HPQT - Cong ty C6 phan Phat
trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong
15. Céac chtrc vu hién dang nédm gitr tai t6 chirc khac:

Uy vién HPQT - Téng giam déc - Pai A Land.
Giam doc kinh doanh ti€p thi -Cong ty CP phat trién nha Thu Dlrc

16. S6 ¢6 phan nam gitr:

Pai dién s& hiru:1.728.000CP chiém 17,25 % tdng sb lwgng CP dang lwu hanh

Ca nhan s& hiru: 66.000CP chiém 0.66 % tong sb lwong CP dang Iwu hanh

17. S6 c6 phan ctia nhirng nguoi cé lién quan: Khdng
18. Céac khoan ng déi véi cong ty: Khong
19. Hanh vi vi pham phép luat:Khéng

20. Quyeén lgi mau thuan vai lgi ich céng ty: Khéng
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5) Thanh vién HPQT — Ong VUONG DANG

1. Ho va tén: Vuong bang

2. Gi6¢i tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh:15/02/1960

4. S6 CMND: 023655863 Ngay cap: 02/05/2008 Noi cap: CA. Tp. HCM
5. Noi sinh: Nghé An

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quan: Nghé An

9. bia chi thworng tra: 65 Nguyén Hiru Canh, P.22, quan Binh Thanh, Tp.HCM

10. So6 dién thoai lién lac: 0903632527
11. Trinh d6 van hoa: 10/10
12. Trinh d6 chuyén mén: Thac sf kinh té
13. Qua trinh cdng tac:
1980-1985: Chuyén vién tin dung — Ngan hang NoN&PT tinh Kién Giang
1985-1988: BO doi s doan 869
1989-1995: Trwd'ng phong tin dung — Ngan hang NoN&PT tinh Kién Giang
1995-2000: Chuyén vién tin dung — Ngan hang EXIM Bank
2000- dén nay: Trudng phong tin dung - Coéng ty Tai chinh cao su.
14. Céac chirc vu cdng tac hién nay tai t6 chirc niém yét: Uy vién HPQT - Cong ty C6 phan Phat
trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong
15. Céac chtrc vu hién dang nédm gitr tai t6 chirc khac:
Trudng phong tin dung - Céng ty Tai chinh cao su.
16. S6 ¢6 phan nam gitr:
Dai dién s& hiru: 580.000 CP chiém 5,79 % tdng s6 lwvgng CP dang lwu hanh
Ca nhan s& htru: 0 CP chiém, 0 % tong s6 lwgng CP dang Iwu hanh
17. S6 c6 phan cltia nhirng nguoi cé lién quan: Khdng
18. C4c khoan ng ddi v&i cong ty: Khong
19. Hanh vi vi pham phép luat: Khéng
20. Quyén lgi mau thuan vai lgi ich cong ty: Khong
Thanh vién Ban Téng giam déc
1) Téng giam déc — PHAM BUC TAN
Gi¢i thiéu chi ti€t trong muc Thanh vién HPQT.
2) Pho Téng giam déc — DANG VAN PHUC
Gi@i thiéu chi ti€t trong muc Thanh vién HDPQT.
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3) Pho Téng giam déc — PHAN ANH DUNG

1
2
3
4
5
6
7
8
9

1
1
1

. Ho va tén: Phan Anh Diing

. Gigi tinh: Nam

. Ngay thang nam sinh: 21/9/1975

. S6 CMND: 024368406 Ngay cap: 20/11/07 Noi cap: CA Tp.HCM

. Noi sinh: Ha Tinh

. Qudc tich: Viét Nam

. Dan toc: Kinh

. Qué quan: Blc Thay — Blrc Tho - Ha Tinh

. Bia chi thudng tra: 239/7E1 Bién Bién Phu - Phudng 15 — Binh Thanh — Tp. HCM

0. SO dién thoai lién lac: 08 37262537
1. Trinh d6 van hoa: 12/12

2. Trinh d6 chuyén mon: Ky su xay dwng cau ham — Thac sy ky thuat

13. Qua trinh cbng tac:

= 1997 - 1999: Can b6 k¥ thuat Cong ty Cau 12, Chi nhanh Coéng ty XDCT 120 —

Ciencol.

» 1999 - 2000: Pho ban Kinh té ky thuat chi nhanh Céng ty XDCT 120.

= 2000 - 2002: Trwéng ban Kinh té k¥ thuat chi nhanh Céng ty XDCT 120.

»= 2002 - 2003: Pho Giam d6c chi nhanh Céng ty XDCT 120.

» 2003 dén nay: Phé Tong Giam doc -Cong ty CP Pau tv & XDCT 135 (nay la: Céng

ty C6 phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong).

= 2004 - 2006: Giam déc diéu hanh dy an duwdng H6 Chi Minh doan qua rirng Qudc

gia Cuc Phuong thuéc Ciencol.

14. Céac chirc vu cbng tac hién nay tai té chirc niém yét: Phd Téng Gidm déc - Cong ty Co phan

Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong,

15. Céc chirc vu hién dang nam gitr tai t6 chirc khac:

Chu tich HPQT - Céng ty c6 phan dau tw va phat trién ha tang Kinh Bac
Giadm doc - Cong ty Co phan Xay dwng cong trinh Vam Co Tay

16. S6 ¢6 phan ndm gitr:

Pai dién s& hiru: 0 CP chiém,0 % tdng sb lwgng CP dang lwu hanh

Ca nhan s& hiru: 80.186 CP chiém 0,8 % tong so lvong CP dang Iwu hanh

17. S6 cd phan cla nhitng ngudi cé lién quan: Khong

18. Céac khoan ng déi véi cong ty: Khong

19. Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

20. Quyén lgi mau thuan vai lgi ich cong ty: Khong
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4) Pho6 Téng giam déc — DPANG XUAN HUNG

1. Ho va tén: bang Xuan Hung

2. Gi6i tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 21/9/1974

4. S6 CMND: 025008162 Ngay cap: 08/07/2008 Noi cap: CA.TP. HCM

5. Noi sinh: Hai Phong

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quan: Ha Tinh

9. Bia chi thuwdng tri: 22/2 duwdng 50 khu phé 8 — P. Hiép Binh Chanh — Q. Thu B¢ — Tp. HCM

10. So6 dién thoai lién lac: 0903011446
11. Trinh d6 van hoa: 12/12
12. Trinh dé chuyén mén: Ky s cau dwong
13. Qua trinh cbng tac:
1997 — 1999: Can b6 k¥ thuat — Chi nhanh céng ty XDCT 120
1999-2003: Phé ban KTKT — Chi nhanh céng ty XDCT 120
2003-2005: Trwéng phong KTKT — Cong ty CP dau tw va XDCT 135
2005- nay: Phé téng giam d6c — Cong ty CP dau tw va XDCT 135 (nay la: Cong ty C6
phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong)
14. Céac chtrc vu cong tac hién nay tai td chirc niém yét: Phd Téng Giam dbc- Cong ty C6 phan
Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong,
15. Céac chtrc vu hién dang ndm gitr tai t6 chirc khac:
Giam doc - Cong ty cd phan dau tv va xay dwng cong trinh Mién Bong
16. S8 ¢ phan nam gitr:
Dai dién s& hiru: 0 CP chiém 0 % tong so lwong CP dang Iwu hanh
Ca nhan s& htru: 40.000CP chiém 0,4 % téng s6 lvgng CP dang lu hanh
17. S6 c6 phan cltia nhirng nguoi cé lién quan: Khdng
18. Cac khoan ng dbi v&i cong ty: Khong
19. Hanh vi vi pham phép luat: Khéng

20. Quyén lgi mau thuan vai lgi ich cong ty: Khong
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5) Pho Téng giam déc — TRAN ANH TUAN

1. Ho va tén: Tran Anh Tuén

2. Gi6¢i tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 21/4/1960

4. S6 CMND: 024032771 Ngay cap: 05/07/02 Noi cap: CA. Tp. HCM

5. Noi sinh: Ha Tay

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quan: Nghé An

9. bia chi thuwdng tri: 52/13, dwong 12 — Khu phé 4 — Tam Binh — Tha B¢ — Tp. HO6 Chi Minh

10. So dién thoai lién lac:0903911448
11. Trinh d6 van hoa: 10/10
12. Trinh d6 chuyén mén: Ky sw kinh té xay dwng.
13. Qua trinh cdng tac:
1978-1983: Hoc bai hoc giao théng van tai — Ha Noi.
1983-10/1984: Pho phu trach phong ké hoach k¥ thuat Xi nghiép khai thac da 722- Khu
duong bb 7.
10/1984-2/1985: Ban diéu hanh cong tredng — Xi nghiép dwong 73 -Khu dwong bd 7.
2/1985-4/1990: K€ téan trudng — Xi nghiép dwdng 73 -Khu dwong bd 7
4/1990-5/1996: K€ téan trwdng — Cong ty QLDB 71 -Khu duwong bo 7
6/1996-4/2002: Chuyén vién chinh phong KHBT — Khu dudng b6 7.
5/2002-6/2008: Trudng phong Kinh té - K& hoach — Ban QLDA duong bo 7.
7/2008- dén nay: Pho Tong giam doc -Cong ty CP BT&XDCT 135 (nay la: Coéng ty Co
phan Phét trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong).
14. Céac chirc vu cong tac hién nay tai t6 chirc niém yét: Pho Téng giam doc - Cong ty Co phan
Phat trién Ha tadng & Bat dong san Thai Binh Dwong.
15. C4c chirc vu hién dang nam gii¥ tai t8 chirc khac:
Chu tich HDTV - Céng ty TNHH Xay dwng & Du lich Manh bat
Chu tich HDQT - Cong ty CP thiét ké xay dwng Tri Viét
Giam doc - Cong ty cd phan INDECO
16. S6 ¢6 phan nam gitr:
Pai dién s& hiru: OCP chiém, 0 % tong so lwong CP dang Iwu hanh
Ca nhan s& htru: 30.000CP chiém 0,3 % téng s6 lvgng CP dang lvu hanh
17. SO ¢6 phan cla nhirng nguwoi cé lién quan:
Nguyén Thi Thanh Xuan: Quan hé: V¢
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S6 lwogng CP s& hiru: 1.093 CP, chiém 0,01% tong s6 lwvong CP dang lwu hanh
18. Cac khoan ng d6i v&i cong ty: Khéng
19. Hanh vi vi pham phap luat: Khbng

20. Quyeén lgi mau thuan voi loi ich cong ty: Khéng

Thanh vién Ban kiém soat
1) Trwdng Ban kiém soat — Ong NGUYEN HOANG LONG

1. Ho va tén: Nguyén Hoang Long

2. Gi¢i tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 17/02/1976

4. S6 CMND: 024246558 Ngay cap: 15/08/06 Noi cap: CA TP. HCM
5. Noi sinh: Nghé An

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan téc: Kinh

8. Qué quén: Nghé An

9. bia chi thudng tra: 245/45 X6 Viét Nghé Tinh, phudng 17, quan Binh Thanh, Tp. HCM
10. S6 dién thoai lién lac: 0903.699.169
11. Trinh d6 van hoa: 12/12
12. Trinh d6 chuyén moén: Ky sw kinh té xay dyng
13. Qua trinh cbng tac:
Nam 1999 — 10/2006: Nhan vién phong ké hoach — dw an Céng ty CP BT&XDCT 135.
Théang 11/2006- 6/2009: Phé phong kinh té - k§ thuat Cong ty CP BT&XDCT 135.
Thang 6/2009- dén nay: Phé phong ké hoach - dau tw Céng ty CP BT&XDCT 135 (nay la:
Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong)
14. Céac chirc vu cong tac hién nay tai td chirc niém yét: Trwdng Ban kiém séat - Cong ty Co
phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong
Phé phong ké hoach dau tw - Cong ty Co phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh
Duong.
15. Céc chirc vu hién dang nam gitr tai t6 chirc khac: Khong
16. S6 ¢6 phan ndm gitr:
Pai dién s& hiru: 0 CP chi€ém 0 % tdng s6 lwgng CP dang lwu hanh
Ca nhan s& hiru: 5.000 CP chiém 0,005 % tong sb lwvong CP dang lwu hanh
17. S6 cd phan cla nhirng ngudi cé lién quan: Khong
18. Céac khoan ng doéi véi cong ty: Khong

19. Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
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20. Quyén lgi mau thuan vai lgi ich cong ty: Khong

2) Thanh vién Ban kiém soat — Ong VU VAN TUAN

1. Ho va tén: Vi@ Van Tuéan

2. Gi6¢i tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 14/03/1978

4. S6 CMND: 024904985 Ngay céap: 19/3/2008 Noi cap: CA.TP HCM

5. Noi sinh: Hai Duwong

6. Quoc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quan: Hai Duwong

9. bia chi thwong tra: 24/1A dwong 17, KP5 — Linh Trung — Tha Blérc — Tp. HCM

10. SO dién thoai lién lac: 0983.004429
11. Trinh d6 van hoa: 12/12
12. Trinh d6 chuyén mon: Ky sw co khi ché tao may
13. Qua trinh cdng tac:
Nam 2002: lam viéc tai Céng ty TNHH Minh Pha — KCN Séng Than.
Thang 4/2003 — 8/2008: lam viéc tai Ban quan ly dw an cac khu dan cuw Cong ty CP BT&XDCT
135.
Thang 9/2008 — Nay: Phu trach phong ké hoach - dau tw Cong ty cd phan dau tw va XDCT 135
(nay la: Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong).
14. Cac chirc vu cong tac hién nay tai td chirc niém yét: Thanh vién Ban kiém sbat - Cong ty Co
phan Phét trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong
Phu trach phong ké hoach dau tw - Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai
Binh Duwong
15. C4c chrc vu hién dang ndm git¥ tai td chirc khac: Khéng
16. SO ¢6 phan nam gitr:
Pai dién s& hiru: 0 CP chiém 0 % tong so lwgng CP dang Iwu hanh
Ca nhan s& htru: 10.000CP chiém 0,1 % téng s6 lvgng CP dang lu hanh
17. SO ¢06 phan cua nhirng ngudi co lién quan: Khdng
18. Cac khoan ng dbi v&i cong ty: Khong
19. Hanh vi vi pham phép luat: Khéng
20. Quyeén lgi mau thuan vai lgi ich céng ty: Khéng
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3) Thanh vién Ban kiém soat — Ong NGUYEN NGOC HAN

1. Ho va tén: Nguyén Ngoc Han

2. Gi6i tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 05/10/1979

4. S6 CMND: 311682937 Ngay cap: 15/09/97 Noi cap: CA Tién Giang
5. Noi sinh: Tién Giang

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quan: Tién Giang

9. Bia chi thuerng tra: 454 Ap 3, Tan Hung, Céi B&, Tién Giang

10. So dién thoai lién lac: 0903.825.147
11. Trinh d6 van hoa: 12/12
12. Trinh d6 chuyén mén: C& nhan kinh té
13. Qua trinh cbng tac:
Théang 12/2001 — 30/6/2007: ké toan céng ty CP BDT&XDCT 135.
1/7/2007- Nay: K€ toan trudng Cong ty CP dau tw & XDCT Mién Bong.
14. Céac chirc vu cong tac hién nay tai té chirc niém yét: Thanh vién Ban kiém sdat - Céng ty Co
phan Phét trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong
15. C4c chirc vu hién dang ndm gii¥ tai td chirc khac:
K€ toan trudng - Cong ty CP dau tv & XDCT Mién Bong.

16. S8 ¢ phan nam gitr:

Pai dién s& hiru:0CP chiém,0 % tong sé lwong CP dang Iwu hanh

Ca nhan s& htru:1.660CP chiém 0,02 % tong s6 lwvong CP dang Iwu hanh
17. SO ¢6 phan cua nhirng ngudi ¢ lién quan: Khdng
18. Cac khoan ng dbi v&i cong ty: Khong
19. Hanh vi vi pham phép luat: Khéng
20. Quyeén lgi mau thuan vai lgi ich céng ty: Khong
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K& toan trwdng —TO THI THUY HA

1. Ho va tén: T6 Thi Thay Ha

2. Gigi tinh: N

3. Ngay thang nam sinh: 22/09/1967

4. S6 CMND: 021582594 Ngay cap: 24/04/00 Noi cap: CA TP HCM
5. Noi sinh: Thanh Hoéa

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quén: Kién Giang

9. bia chi thudng trd: 51 C Huynh Khwong Ninh- P. Bakao - Q.1- Tp. H6 Chi Minh
10. S0 dién thoai lién lac: 08.37266581
11. Trinh d6 van hoa: 12/12
12. Trinh d6 chuyén mén: Cr nhan kinh té
13. Qua trinh céng tac:
1989 - 10/2004: K& toan — Cong ty Xuat nhap khau Lam néng san Sai Gon
11/2004 - 6/2005: K€ toan trudng - Céng ty TNHH Long Toan
07/2005-09/2007: Ké& toan - Céng ty CP BT&XDCT 135.
10/2007- Nay: K€ toan treéng Cong ty CP dau tv & XDCT 135 (nay la: Cong ty C6 phan Phat
trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong).
14. Cac chirc vu codng tac hién nay tai td chirc niém yét: K& toan trwdng - Cong ty C6 phan Phat
trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duwong.
15. C4c chirc vu hién dang nam git? tai t6 chirc khac:Khéng
16. S6 ¢6 phan nam gitr:
Pai dién s& hiru: 0 CP chiém 0 % tdng so lwvgng CP dang lwu hanh
Ca nhan s& hiru: 29.676CP chiém 0,3 % téng s6 lwvong CP dang Ivu hanh
76. SO ¢6 phan cua nhirng nguwi cé lién quan: Khoéng
18. Céac khoan ng doéi véi cong ty: Khong
19. Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

20. Quyeén lgi mau thuan vai loi ich cong ty: Khéng
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13. Tai san
13.1 Tai san co dinh
Bang 20: Mot s6 tai san chinh clia Cong ty tai thoi diém 31/12/2009

Bon vj tinh: dong

Gia tri con lai tinh

Nguyén gia Khau hao luy ké d&n 31/12/2009
1 Nha ctra vat kién trlc 5.918.299.139 882.242.914 5.036.056.225
2 Phuong tién van tai 15.720.072.183 796.110.755 14.923.961.428
3 May méc thiét bi 15.739.206.801 1.203.081.183 14.536.125.618
4 Thiét bi dung cu quan ly 283.256.381 189.558.638 93.697.743
Tong cdng 37.660.834.504 3.070.993.490 34.589.841.014

(Ngubn: Bao céo kiém toan hop nhat nam 2009 cla PPI)

Bang 21: Danh sach nha ctra, vat kién tric

DPia diém Muc dich str dung  Tinh trang s& htru

31/21 Khu phé 5, Kha Van Can, P. Hiép Binh
1 Chéanh, Q. Tha B¢, Tp. H6 Chi Minh ( dién tich Van phong cong ty Chu sé hiru
san:362m?, dién tich xay dwng:492,98m?)

61/1 duong 23 Khu ph6é 5, Kha Van Can, P. Hiép
2 Binh Chanh, (% Thua Blrc, Tp. HO Chi Minh ( dién Van phong coéng ty Chu s& hiru
tich san:334m?, dién tich xay dwng:268,4m?)

3 65 duwong 23 Khu phd 5, Kha Van Can, P. Hiép San giao dich bat Thué 10 Nam tir
Binh Chanh, Q. Tha B¢, Tp. H6 Chi Minh dong san 2008 dén 2018

Phong 4 - A11 khu tap thé treong doan - ngd 59 - < R . R o
4 ph6 Chua Lang - P. Lang Thuong - Q. Bong Pa - van pr::%r:]% ?ya' dién 2%%65 %joérr]\z;rgltg
Ha Noi

13.2 C4c tai san dau tw tai chinh dai han

Bang 22: M0t s6 tai sdn dau tw chinh clia Cong ty tai thoi diém 31/12/2009

31/12/2007 31/12/2008 31/12/2009
Pau tw vao Cdng ty con - 21.172.172.909 24.882.593.827
Pau tu cong ty lién két 3.986.364.950 7.997.459.950 8.259.672.855

(Ngudn: Bao céo kiém toan nam 2009 cta PPI)
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14. Céac dvy an dau tu cta PPI:
Vé&i cac du an dang c6, trong vong 5 nam t&i Cong ty sé cé di ngudn dé ddm bao doanh thu va
si phat trién cla minh. Cong ty sé ti€p tuc gilr virng va nang cao thwong hiéu, uy tin déi véi
khach hang, cé nhiéu san pham & cac phan khuc khac nhau.
Bang 23: Cac dy an dau tu cta Cong ty

Dién tich Téng mirc Ty lé Duw kién

Tén Dw an dau tu* von dau tw s& hiru Tién do khai thac
(ti VND) (%) )

Khu dan cw Vinh Pha
1 41,07 ha 340 100 2005-2010 2008
2 — Binh Dwong

Khu déan cuw trung tam

2 | BénLlc - Long An 27,8 ha 255 100 2007-2010 2008
(giai doan 1)
Khu déan cuw trung tam

3 Bén Lirc — Long An 26,67 ha 252 51 2008-2012 2010
(giai doan 2)

Chung cu Newtown

4 Apartment — Thi Birc 13.185 m2 137 100 2009-2011 2010
— Tp. HCM
Cao 6c¢ van phong —

5 Chung cu (PPI 20.279 m2 313 100 2009-2012 2011
Tower)

6 Khu 4o thi mo 96,73 ha 1.248 100 2009-2015 2011

Twong Binh Hiép

KDC cho mai thi tran
7 . 12,6 ha 186 100 2010-2012 2011
Bén Lirc

Khu dd thi méi C6 Bi
8 ] 20 ha 625 100 2010-2015 2013
- Gia Lam

KDC Ba biém - Héc
9 M5 12,8 ha 1.311 100 2010-2015 2013
on

Khu phtrc hop Thi
10 B 2,1 ha 1.275 100 2010-2013 2012
trc
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Dién tich Duwv kién
khai thac

KD

Téng mirc

Ty lé
s& hiru
(%)

von dau tw
(ti VND)

dau tu*

Khu biét thu ven

11 | sbng Sai Gon 9,2 ha 118 51 2009-2011 2011

Ecovilas

Khu biét thy, du lich
12 _ _ 123 ha
sinh thai, trong rirng

390 62,5 2009-2013 2011

buwong tinh 830, khu
cong nghiép Hoa 850 ha va 15
13 2.600
Khanh Nam - Long Km duong

An

100 2010-2020 2014

Téng cong 9.050

*Dién tich dau tv clia Khu dan cu tinh theo dién tich dat tw nhién va cda Cao 6c¢ van phong — can ho tinh
theo dién tich san xay dung. (Nguon: PPI)

Céac hop dong ma PPI dang thuc hién

Bang 24: Cac Hop dong dang thuc hién

S6 hop don poitac/chadau |, S Thaigian

TT  Tén dv an, céng trinh R 9 hop dong gla
ngay tw = thye hién

(tr. déng)
1 Cao t6c Tp. HCM - |s6 1695/HD-XD | Téng cbng ty 20.324 21/9/05-
Trung Lwong ngay 21/9/2005 XDCT GT | ’ 31/12/09
5 buwong Quan L6 - |sO 238/HB-XL | Ban quan ly dy an 15.793 30/12/05-
Phung Hiép ngay 30/12/2005 7 : 31/12/09
Puong N2 Ca Chi - |39 8206/HDXD- | g, quan ly dy an 31/10/07-
3 | Thanh Hoa PMUMT N9y | \i1o Thuan 31156 | 30110009
; 31/10/2007 i
4 DBoan ndi QL28 - QL14 | s6 10/HBKT-XL | Ban quan ly dy an 28.573 25/7/07-
bak Néng ngay 25/9/2007 |- BGTVT ' 31/12/09
5 Quéc 16 2 - Tuyén | s6 46/HBXL ngay | Ban QLDA XD QL 63.000 28/2/2005-
Quang 28/2/2005 2 - Tuyén Quang ’ 30/10/09
6 Cao t6c Ha NOi - Lao | s6 POSA1-CT-007 | Céng ty Posco E 39.649 29/9/09-
Cai — g6i thau A1 ngay 29/9/2009 &C ’ 31/7/10
sO 59/HD-TCXD | Ban QLDA cac 28/7/09-
7 | BT 838-Llong An ngay 14/5/2009 CTGT Long An 26.360 30/8/10
) s6 92/BQLDA ngay | Ban QLDA cac 14/5/09 -
8 | BT839-LongAn 28/7/2009 CTGT Long An 28.180 5/10
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Gia tri

TT  Tén dw an, cong trinh So6 hqp\dong, Doi tac/ chu dau hop dbng Thaoi gian
ngay tw ~ thuwc hién
(tr. déng)

@ BD1- ngay | Ban quan ly dy an 11/09-

9 BT 742 - Binh Duong 29/10/09 |- BGTVT 51.174 12/10
Qudc 10 54 doan Km85 | NH54-1 ngay | Ban quan ly dy &an i

10| “km100+00 4/3/2010 |- BGTVT 79.358 | 2009-2010
Cao t6c Ha NOi - Lao | POS-A1-CT-008 Coéng ty Posco E i

111 Cai - g6i thau A2 ngay 12/10/09 &C 39.649 | 12/09-5/11

13/2009/HBXL Ban QLDA huyén

12 | BT 721 - Lam bong 20.000 | 2009- 2010

ngay 18/11/09 Pa Hoai

16/2009/HB-XD Ban QLDA giao

ngay18/12/2009 | thong Bic Nong 16.868 | 2009- 2010

13 | Qudc 16 28- Bac Nong

Cao tdc Tp. HCM — Dau Pa c6 két qua dau [Céng ty Hanshin

Giay thau E&C 300.000 | 3/10-12/12

14

TONG CONG 810.084

(Nguon: PPI)
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Cac dv an cong ty dang trién khai:

1) Dw &n Khu dan cuv Vinh Pha 2 — Binh Duwong:

e Vi tri: xa Vinh Phu — huyén Thuan An — Tinh Binh Duong.

e Quy mo dién tich: 41,07ha.

e Dién tich dat kinh doanh: 200.899m2, v&i 1.181 16 nén.

e TONng mirc dau tw dw kién: 340 ty dong.
+ Nguon von tw co: 295 ty dong
+ Nguon von tin dung: 45 ty dong

e Lgi nhuan sau thué du kién: 42,86 ty dong.

e Thuwc hién dau tw: 2005 — 2010.

e Tién do thuc hién: da xay dung co s& ha tang dat 90% khéi lvgng toan dy an: san lap
mat bang, thi cong dwong ndi bd, hé théng thoat nwdce, cép nwdc, cap dién, hé thdng xcr
ly nwée thdi, cy xanh... da giao nén cho cac hg dan xay nha &.

Hinh anh vé du an

2) Khu dan cu trung tdm thi trdn Bén Lirc (Long An) giai doan 1:
e Vi tri: thi trAn Bén L&c — huyén Bén Lirc — tinh Long An.

Quy mo dién tich: 28,72ha.

Dién tich dat kinh doanh: 120.071m2, v&i 926 16 nén.

T6ng mirc dau tw dw kién: 255 ty dong.

+ Nguon von tw co: 225 ty dong.

+ Nguon von tin dung: 30 ty dong.

Loi nhuan sau thué dy kién: 67 ty dong.
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e Thuwc hién dau tw: 2007 — 2010.

e Tién dd thuc hién: Ba thi cong hoan thanh 80% khdi lvgng cta dw an véi cac hang nhu:
san l&p mat bang, thi céng dudng ndi bd, hé théng thoat nwée, cdp nwdc, cap dién, hé
thdng xtr ly nwée thai, cay xanh, cho tam... da giao nén va cap gidy chirng nhan cho céac
hé dan xay dwng nha &.

Hinh anh vé du an

i

3) Khu dan cuv trung tam thi trdn Bén Lirc (Long An) giai doan 2:

NGi ti€p thanh cong & giai doan 1 cla dw an, Cong ty dang ti€p tuc trién khai giai doan 2,

guy mo dién tich la 26,67ha v&i quy hoach bao gdém cac khu nha phd, biét thw, chung cw 9-

12 tang, trung tam thwong mai... cung v@i giai doan 1, day sé la mét duw an thanh céng nita

ctia PPl nhdm nang cdp do thi BEn Lrc, mdt vé tinh ctia Tp. HCM dang trong quy hoach

thanh thi xa.

Vi tri: thi trdn BEn L&rc — huyén Bén L&rc — tinh Long An.

Quy md dién tich: 26,67ha.

e Dién tich dat kinh doanh: 110.625m2 (c6 495 16 nén va 26.482m2 dat danh cho xay dung
chung cu cao tang) va 7.277mz2 dat thwong mai dich vu.

e TOng mirc dau tw dy kién: 252 ty dong (chwa bao gdbm phan xay dwng cac cong trinh

trén dat).
+ Nguon von tw co: 222 ty dong.
+ Nguon von tin dung: 30 ty dong.

e Loinhuan sau thué dv kién: 71,3 ty dong.
e Thuwc hién dau tw: 2009 — 2011.
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4)

Tién do thuc hién: da hoan thanh cac thu tuc phap ly ctia dy an, dén nay da dén bu dat
80% dién tich va dang tién hanh san I&p mét bang.
Hinh anh vé dy an

PHOI CANH
KHU DAN CU TRUNG TAM GIAI BOAN 2

TH) TRAN BEN LIC - HUVEN BEN LUE - TiNE LONE AN

PHOI CANH TOAN KHU l:.j\ll oc VAN Hl.ﬂl

Chung cuv Newtown Apartment tai dudng sé 18 — phwdng Hiép Binh Chanh —
quan Tha buc:

Mb t& du an: Dy an Chung cuw Newtown Apartment la duw an chung cu cao tang dau tién
ma PPI dau tv theo sau nhirng du an bat dong san thanh céng khac da thuc hién. Cong
trinh dworc thiét ké voi ki€u kién tric va két cau hién dai chiu dwoc dong dat cap 7 voi
cac hé thdng dién, théng tin lién lac, phong chay chira chay dong bd. C6 3 thang may
(trong do6 co 1 thang ch® hang) téc do 1,75 m/s. Dy &an hoan thanh sé dap (rng nhu cau
clia khach hang va gép thém mot cong trinh kién tric dep clia khu vuc gitra duwdng Tan
Son Nhat - Binh Lgi - Vanh dai ngoai va séng Sai Gon

Vi tri: s6 69 dwdng 18- KP4 — Hiép Binh Chanh — Q. Tha Biérc — Tp. HCM.

Quy mo dién tich: 1.908,9m? Cao 16 tang + 01 tang ham + 01 tang Iirng.

Dién tich san kinh doanh: 9.180m? (120 c&n ho dién tich tir 55 — 98m?) va 577m? san
thwong mai dich vu.

Tong mirc dau tw dw kién: 137 ty dong.
+ Nguon von tw co: 122 ty dong.
+ Nguodn von tin dung: 15 ty dong.

Loi nhuan sau thué du kién: 15 ty dong.

Thwc hién dau tw: 2008 — 2011.

Tién d06 thuc hién: dén nay PPl da hoan thanh tat cac tha tuc phap ly, dang thi cong xay
dwng phan than cong trinh, dw ki€n dau nam 2011 sé hoan thanh dw an va ban giao can
hé cho khach hang.
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Hinh anh vé du an

5) Cao 6c van phong — chung cuv tai khu phé 9, phwong Hiép Binh Chanh, quan Thu
Plrc, Tp. H6 Chi Minh:

e M0 ta du an: Dy &n ndm tai vi tri mat tién dwdrng Tan Son Nhéat — Binh Loi néi vanh dai
ngoai. Trong twong lai, khi con dwong hoan thanh, day sé la moét khu vuc rat phét trién,
ctra ngd vao trung tam thanh phé.

e Vitri: KP9 — Hiép Binh Chanh — Q. Thu B¢ — Tp. HCM.

e Quy mo dién tich: 2.400,6m? c6 20.279m? san xay dwng, Cao 15 tang + 01 tAng ham +
01 tang Itrng.

e Tang 1 — 8: danh cho van phong lam viéc.

e Tang 9 — 15: danh cho can ho (80 can ho).

e TOng mirc dau tw dw kién: 300 ty dong.

+ Nguon von ty c6: 220 ty dong.
+ Nguon von tin dung: 80 ty dong.

e Doanh thu ban can ho dv kién la: 200 ty dong.

e Doanh thu cho thué van phong nhirng nam dau tién khai thac la 21 ty dong.

e Thuwc hién dau tw: 2009 — 2012.

e Tién do thwc hién: dén nay PPI da hoan thanh viéc dén bu giai phong mat bang, cac tha
tuc phép ly da hoan thanh (chap thuan chad trwong ctia UBND Tp. HCM, phé duyét Thiét
ké co so va thdng qua dy an dau tu tai S& Xay Dwng Tp. HCM, cac théa thuan dau noi
vé cap nudc, dién, ha tang, PCCC...).
= Du kién sé kh@i cong xay dung vao nlra cudi nam 2010 va xay dung phan thd trong

nam 2011 — 2012.
= Du ki€n gitta nam 2012 sé ban giao cac can hd cho khach hang va di vao khai thac.
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Hinh anh vé du an

6) Du an Khu doé thi méi Twong Binh Hiép — Thu Dau Mét (Binh Duong): Du an

M6 t& duw &n: C6 qui md 96,73 ha, thudc thi xa Tha Dau Mot canh thanh phd méi cla

Binh Duwong, khu du lich Bai Nam. Séng Sai Gon. Bay la mét trong nhirng dy an trong

chudi phat trién dd thi ctia qui hoach thanh phd cép 1 cia Binh Duong. Pay 1a mot du an

c6 nhiéu ky vong thanh céng mét phan béi chi phi giai phdng mat bang hop ly, duoc sw

dong thuan cao clia nguoi dan.

Tong mirc dau tw dy kién: 1.248 ty dong.

+ Nguon von tw co: 928 ty dong.

+ Nguon von tin dung: 300 ty dong.

Loi nhuan sau thué dv kién: 249 ty dong.

Thuwc hién dau tw: 2009 — 2015.

Tién do thwc hién:

= Pa duoc phé duyét quy hoach chi ti€t 1/500 tai quyét dinh 7521/QD-UBND ngay
30/12/2008 cuia UBND thi x4 Thui Dau Mot va Quyét dinh phé duyét tong phwong an
béi thuwdng dén bu sé 4015/QD-UBND ngay 11/9/2009 ctia UBND tinh Binh Duwong.

= Trong nam 2009 sé tién hanh dén bu phan dat cong (khoang 13ha) va phan dat danh
cho tai dinh cu (khodng 10ha) va thuc hién xay dwng ha tang ban giao nén tai dinh
cw. Bau nam 2010 sé xay dwng khu nha & tai dinh cu va tiép tuc dén bu giai phong
mat bang tao quy dét.
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Hinh anh vé du an

DU AN KHU PO THI MGI TUONG BINH HIEP

XA TUONG BINH HIEP - TH| XA THU DAU MOT TiNH BINH DUONG

PHCI CANH TRUC BUONG LO LU

7) Du an khu du lich sinh thai va Biét thy ven séng Sai Gon (Céng ty Indeco):

e M0 tad dw an: Du an cé qui md hon 9,2 ha gobm 85 can biét thy, khu du lich, bén tau va
dich vu nam bén sbng Sai Gon. Dy an nam gitta séng Sai Gon, khu dé thi m&i Twong
Binh Hiép va khu du lich Bai Nam. Ty Ié xay dwng thap, cdnh quan séng nudéc tao cho
dw an co nhirng khu biét thw hdp dan khach hang. Du khach c6 thé di bang duong bo tir
Tp. HCM hay bang tau cao téc du lich doc séng Sai Gon dé cap bén tau

e TONng mirc dau tw dw kién: 118 ty dong.

+ Ngudn von ty c6: 93,5 ty dong.
+ Nguon von tin dung: 24,5 ty dong

e Lgi nhuan sau thué du ki€n: 26,7 ty dong.

e Thuwc hién dau tw: 2009 — 2011.

e Tién do thuc hién: dy an da duwoc phé duyét quy hoach chi ti€t 1/500 tai quyét dinh sb
4976/QDb-UBND ngay 7/10/2009 ctia UBND thi xa Thi Dau Mét.

. Hién nay dy an da dén bu giai phdng mat bang dat 80% dién tich toan dy an. Gitra
nam 2010 sé& bat dau trién khai thi céng co s& ha tang cla du an.
Hinh anh vé du an

FHOI CANH LANG BIET THU SINH THAI & DI
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8) Du an khu dan cuw Chg méi, thi tran Bén Lirc, Long An:

M0 ta dw an: dy an c6 quy mo 12,6ha nam & trung tam cda thi trdn Bén Lirc, day la dw
an sé co hiéu qua cao do nhiéu yéu t6: nam & khu dan cw sam uét, mat tién la qudc 16
1A, gia dén bu hop ly, hién trang v&i hon 80% dat trong, con lai la nha 6 chudt canh cho
hién hiru. Day sé la mot dw &n diém nhan tai thi trdn dang phat trién tlrng ngay thanh thi
xa vé tinh nay.
Tong mirc dau tw dy kién: 186 ty dong.
+ Nguon von ty c6: 136 ty dong.
+ Nguon von tin dung: 50 ty dong.
Loi nhuan sau thué dv kién: 109,4 ty dong.
Thwc hién dau tw: 2010 — 2012.
Tién do thwc hién: dang trinh duyét quy hoach chi tiét 1/500 (tw van thiét ké tong mat
bang la Coéng ty PTW Australia).

Hinh anh vé duw an

TINH LONG AN - HUYEN BEN LC
KHU DAN CU cHG M1 TH| TRAN BEN LUC

% CA&c du an chuén bij dau tu:
1) Duv an khu dan cw Ba Biém — H6c Mon — Tp. H6 Chi Minh:

e M0 ta dv an: v&i quy mé 12,8ha, bén canh qudc 16 22 (dwdng Xuyén A) néi tir Tp. HCM

di cac nwéec Bong Nam A nhw Campuchia, Thai Lan. S& quy hoach noi day thanh mét
khu db6 thi hién dai v&i nhirng chung cw cao tang, khu thwong mai dich vu, khu biét thw
va khu tai dinh cw tai chd... dé tré thanh mét diém nhén cta khu vie, dong thoi la clra
ngd cua Tp. HCM.

Téng mirc dau tw du kién: 1.311 ty dong.

+ Nguon von tw co: 1.011 ty dong.

+ Nguon von tin dung: 300 ty dong.

e Loi nhuan sau thué du kién: 266 ty dong.
e Thuwc hién dau tw: 2010 — 2015.
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Tién d6: Pang xin chap thuan chu trwong dau tw cia UBND Tp. HCM va lap quy hoach

chi tiét 1/500.
Hinh anh vé du an

f
==

f g

| wisgw
[

2) Duv an ven séng Sai Gon (PPI Tower):

M6 ta dv an: bay la mét dw an Coéng ty da cé quy dat véi hon 1,7 ha tai khu pho 4,
phuwong Hiép Binh Chanh, Thi Bic. Coéng ty dang nghién cru dé tao thanh mot khu
phirc hop gom chung cw cao 15-17 tang, biét thw, nha hang va bén du thuyén.
Téng mirc dau tw du kién: 1.275 ty dong.
+ Nguon von tw co: 1.150 ty dong.
+ Nguon von tin dung: 125 ty dong.
Lgi nhuan sau thué dv kién: 368 ty dong.
Thwc hién dau tw: 2010 — 2013.
Tién dd thwc hién: dang ti€n hanh xin chdp thuan cha trwvong dau tw cia UBND Tp.
HCM.
Hinh anh vé du an
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3) Dw an khu biét thy nha vudn, du lich sinh thai va trong rirng tai xa Yén Binh —
Thach That — Ha Noi (Cong ty Manh bat):

e M0 ta du an: Qui md 123ha, nam céch trung tam Ha Noi hon 30Km, trén dudng cao toc
Lang — Hoa Lac, dw6i chan ndi Vién Nam truyén thuyét va virdn qudc gia Ba Vi hung vi.
Pay la mot dy an c6 khéng gian xanh, nghi dwdng doc dao, nam & phia tay, trong chudi
phét trién doé thi nhat cia Ha Noi, dac biét khi cao t6¢c LAng — Hoa Lac hoan thanh vao
cubi nam. Ty lé xay dwng thap, cé mang cay xanh I&n, c6 hd nwéc ty nhién va dac biét,
gia dén bu rat thap (chi 30 ngan ddng/m?) tao thanh mét dw an hap dan.

e TOng von dau tu: 390 ty dong.

+ Nguon von tw c6: 290 ty dong
+ Nguon von tin dung: 100 ty dong

e Loinhuan sau thué dv kién: 72 ty dong.

e Thoi gian dau tu: 2009-2013.

e Tién do thyc hién: Dén nay dv an da dwoc phé duyét qui hoach chi tiét 1/500 tai quyét
dinh s6 1493/Qb-UBND ngay 11/7/2008 ctia UBND tinh Hoa Binh, B Xay dwng théa
thuan qui hoach khi vang dat nay sat nhap vao Ha Noi, da dén bu duwoc hon 80% dién
tich du an.

Hinh anh vé du an
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4) Du an khu do thi m&i tai xa Co Bi — Gia Lam - Ha Noi:

M6 t& dw &n: Nam trén truc cao téc Ha Noi — Hai Phong, cach trung tam Ha Noi 5Km voi
qui mé 25ha. Dy an da dwoc huyén Gia Lam, cac s& ban nganh trinh UBND thanh phd
trinh cha trwong giao cho PPI 1ap qui hoach va lam cha dau tw. Noi day cling sé hinh
thanh mot khu d6 thi méi véi nha chung cw, nha phd, biét thy va cac céng trinh cong
cong tién ich. V&i gia dén bu hop ly, dy an sé thu lgi nhuan cao do gia bat dong san &
Ha Noi dang hdp dan do thi€u ngudn cung co6 chét lvong.
Tong von dau tu: 625 ty dong.
+ Nguon von tw c6:  437,5 ty dong
+ Nguon von tin dung: 187,5 ty dong
Loi nhuan truéc thué dv kién: 150 ty dong.
Thoi gian dau tw: 2010-2015.
Tién do thuc hién: Dy an da duoc huyén Gia Lam, cac s& ban nganh trinh UBND thanh
phd trinh chu trwong giao cho PPI 1ap qui hoach va lam chu dau tu.

Hinh anh vé dy an

% PHOI CANH KHU BO THI MG1 €O BL, HUYEN GIA LAM - HA NOI
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5) Dw an dau tv BT dudng tinh 830 ndi dai va Khu céng nghiép Hoa Khanh Nam —
blrc Hoa — Long An:

e MO ta duv an: bay la moét du an Ién ma Cong ty dang phéi hop cung UBND tinh Long An
lap qui hoach chung dé két néi vang dat khdng cé gia tri cao vé ndéng nghiép (dat nhiém
phén) doc sdng Vam Co Bong dé lam khu cdng nghiép két hop dich vu qui md 850ha.
Khu vuc nam cac dutng xuyén A 15Km, bén truc dwong N2 (dwdrng HO Chi Minh) néi
Cu Chi — Blrc Hoa, gan duong vanh dai 3 cta thanh ph6é H6 Chi Minh va cao téc Tan
Son Nhét — Tan An trong twong lai

e TONng von dau tu: 2.600 ty dong.

+ Nguon von tw c6:  1.865 ty dong
+ Nguon von tin dung: 735 ty dong

e Thoi gian dau tu: 2010-2020.

e Tién dd thuc hién: DA dwoc Uy ban nhan dan tinh Long An chép thuan vé chu trwong.
Hién nay Cong ty da thué tw van lap quy hoach chi tiét 1/2000.
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15. K& hoach lgi nhuan va c6 tirc nam tiép theo

Bang 25:  Du kién ké hoach doanh thu va lgi nhuan clia Cong ty nam 2010-2012
bvt: Ty dong.

STT Cac chi tiéu 2010 2011 2012
1 |Von diéu lé 100, 200 200
2 |Doanh thu thuan 450 571 895
3 [Téng chi phi 389 456 741
4 |Loi nhuan trwdc thué 52 115 154
5 |Loi nhuan sau thué 39 86| 116
6 |Tysuét lgi nhuan sau thué/ von diéu 1é 39% 43% 57,5%

7 |Phan phéi lgi nhuan

- Quy dy phong tai chinh (14% lgi nhuan) 5,5 12 16,1
- Quy dau tw phat trién (14% lgi nhuan) 5,5 12 16,1
8 |[Tylécétic 18% 20% 22%
9 |S6 lao dong binh quan (ngudi) 150 200 250
10 ([Thu nhap binh quan (1 lao déng/nam, triéu dong) 6 10 13

(Nguén: PPI)
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16. Can ci dé dat duoc ké hoach loi nhuén va co6 tirc néi trén

Cac khu dan cu da va dang dau tv da budc vao giai doan thu hoi von va sinh lgi nhw
khu dan cw Vinh Pha 2, trung tm Bén L&c giai doan 1 va giai doan 2, chung cuw
Newtown Apartment, chung cw — van phong tai khu ph6é 9 phwong Hiép Binh Chanh.
Céac du &n khac dam bao cho Coéng ty du doanh thu va lgi nhuan dén nam 2015.

Céac hop dong xay dwng co ban cau duwong: Cong ty da ky dwgc cac hop dong véi gia
tri hon 350 ty dong, cac hop dong chuan bi ky véi gia tri hon 400 ty dong cé thé da don
hang va ddm bao doanh thu dén nam 2012. Nhirng hgp dong nay déu cé gia ky hop
dong ban dau cao va dwgc diéu chinh theo tién dd thuc hién nén sé dam bao lgi nhuan
nhw ky vong. Cu thé lgi nhuan dw kién & cac cong trinh va dy an dang thwc hién nhw
sau (chuwa ké cac cong trinh va dy an dang xuc tién, dau tw tai chinh & cac cong ty
thanh vién va céng ty con cac nam 2010 va 2011):

Bang 26: Du kién ké hoach lgi nhuan tir nam 2010-2012

Loi nhuan dv kién (triéu dong)

Dwv an, céng trinh

2010 2011 2012

1 Khu dan cu Vinh Phi 2 5.366 5.500
2 Khu dan cw Bén Lirc giai doan 1 19.868 9.150
3 | Khu dan cw Bén Lirc giai doan 2 4.500 37.949
4 | Chung cv Newtown Apartment 6.180 4.495
5 PPI Tower 4.440 5.853 10.010
6 Khu d6 thi méi Twong Binh Hiép 5.727
7 Khu dan cw cho méi Bén Lirc 13.732 20.908
8 Khu phtrc hgp Thi Birc 18.271 117.244
9 dCL";‘g, ngéng tinh vé xay dung cau 7.563 3.965 7.000
10 tgr'];?;;]”am \‘Zi‘r’] tw tai chinh va cac 1.212 1.550 1.700

Cong: 49.129 100.465 162.589

(Nguodn: PPI)

Theo chién lwoc phét trién ciia Cong ty, muc tiéu hang dau la phat trién bén virng dé trd
thanh mot trong nhirng Coéng ty hang dau trong linh vire bat dong san - xay dwng. Co s&
xay dwng ké hoach lgi nhuan ctia PPl duwoc dwa trén téc do tang trwdng trong 03 nam
vlra qua, tin hiéu kha quan ctla thoi ky hau khing hoang va sw phat trién on dinh cla
nén kinh té trong thoi gian sap toi.

Trong nhiéu nam lién tuc, Cong ty da thwc hién nhiéu bién phap tich cwc dé dam bao ké
hoach nhw: tap hop luc lwvong dé quan ly; nang cao chat lwgng san pham; xay dwng
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thwong hiéu; quan hé cdng dong;... Trong nhirng nam t&i, Cong ty ti€p tuc hoan thién va

d6i m@i cac bién phap trén dé dam bao thuc hién thanh céng chién lwvgc da dé ra, cu

thé la:

» Xay duwng lyc lwgng quan ly ké can: PPI tin twédng sirc manh cbét 16i cha doanh
nghiép la con ngu i, trong dé hat nhan la déi ngd l1anh dao. B&i vay dé dam bao cho
s phat trién bén virng, muc tiéu trong nhirng nam téi ctia Cong ty la xay dwng doi
ngd lanh dao gidi. Cong ty dang ti€n hanh tuyén dung va dao tao ngudn nhan lyc dé
trong vong 3-5 nam t&i sé cé da mét luc lwgng ké can tré, co kién thirc, nang dong
dam bao ddm nhan t6t cong viéc

* Hoan thién td chirc: Ti€p tuc xay dwng va hoan thién md hinh coéng ty véi cac cong ty
con va cong ty thanh vién, cac phong ban, chi nhanh nham tao sw nang dong trong
kinh doanh va ddm bao sw phat trién bén virng. Cong ty sé phdi hop véi cac nha tw
van vé quan tri tai nguyén nhan sy dé tw van vé cac phuong phap quan ly tién tién
phu hop vai Cong ty.

* Chuong trinh toan cau héa: Véi chién lwoc tré thanh doanh nghiép hang dau trong
[inh vic bat dong san — xay dung, PPl sé thuc hién hop tac chién lvoc véi cac
doanh nghiép tw van, dau tw, xay dwng hang dau trong khu virc va trén thé gidi.

* M@ rong dau tuv cac hwéng kinh doanh méi: V&i chién lwvoc clia minh, PPl sé tap
trung vao cac huéng kinh doanh nhw san xuét vat liéu xay dwng phuc vu cho nhu
cau cla chinh Céng ty va ban ra bén ngoai... Hién nay céng ty dang trién khai viéc
san xuat ctra nhwa I6i thép dé cung cdp cho cac dw an chung cuv dang xay dwng.

17. Danh gia cliia té chirc tw van vé ké hoach lgi nhuan va c6 tirc

- Duwa trén két qua kinh doanh nam 2009 va gia tri, s6 lwvong cac hop dong ma Cong ty da
ky két hang nam hoac du kién ky két thi ké hoach kinh doanh, doanh thu va lgi nhuan
clia Cong ty tir nam 2009 dén 2011 néu trén co tinh kha thi. Loi nhuén sau thué cla
Cong ty trong nam 2009 la 32,1 ty dong tang 56,41% so v&i 2008 va 2010 dv kién la 39
ty dong tang 21,5% so v&i nam 2009.

- Tuy nhién, lgi nhuan thu duwgc cia Céng ty phu thuéc 70% vao hoat dong kinh doanh
bat dong san nén ti€n dod thwc hién cac dw an, gia ca nguyén vat liéu xay dwng va tinh
hinh cung cau cla thi trwong Bat dong san la nhitng yéu td quan trong can quan tam dé
hoan thanh ké hoach trong nhirng nam téi.

- Vé&ity lé co tire 1a 15%, nam 2008 Cong ty da sir dung 75,35% lgi nhuan sau thué dung
dé tra c6 tirc. Mirc co tlrc nay dwoc duy tri trong nam 2009 véi ty 1é 47 % loi nhuan. Vo
lgi nhuan sau thué dv kién trong cac nam 2010, 2011 va 2012 lan lwot la 39 ty dong, 86
ty ddong va 116 ty dong Cong ty van dam bao duoc ty 1& c6 tire tir 15-25% sau khi trich
lap cac quy theo quy dinh va bd sung ngudn von kinh doanh dap trng nhu cau phat trién
trong twong lai.

- Nhitng nhan xét trén chi nham muc dich tham khao, khéng ham y dam bao gia tri chirng
khoan.
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18. Thong tin vé nhirng cam két nhwng chwa thwe hién cta té chirc dang ky niém yét
- Khong cb.

19. Céc thong tin, cac tranh chép kién tung lién quan t&i Céng ty cé thé anh huwdng dén

gia ca co phiéu niém yét
- Khéng co.
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai chirng khoan

C0 phiéu pho thong

2. Ménh gia

3. Tong sb chirng khoan niém yét:

10.000/c6 phiéu

10.014.753 c6 phiéu

4. So6 lvgng c6 phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh clia phap luat

Thanh vién HBQT, Ban TGD, BKS, K& toan trieéng cam két ndm gitr 100% s6 ¢ phiéu do minh
s& hiru trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50% s6 co phi€u nay trong thoi gian 6
thang ti€p theo. S6 c6 phi€u bi han ché chuyén nhwgng do cam két trén la 3.600.926 CP

(chiém 35,96% tong s6 lvgng CP dang lwu hanh).

Bang 27:  Danh sach cac thanh vién va sd c6 phan s& hiru bi han ché chuyén nhuwong
STT Ho va tén Chirc danh SLC;;SS%&ﬁJj dai
HOI BPONG QUAN TR
1 |Pham B&c Tan Cha tich 800.000
2 [bang Van Phuc Thanh vién 160.404
3 |Poan B¢ Vinh Thanh vién 70.000
4 [Nguyén Vii Bao Hoang Thanh vién 1.794.000
5 |Vwong Bang Thanh vién 580.000
BAN TONG GIAM BOC
1 [Phan Anh Diing Ph6 TGDb 80.186
2 |bang Xuan Hung Ph6 TGb 40.000
3 |Tran Anh Tuén Ph6 TGb 30.000
BAN KIEM SOAT
1 [Nguyén Hoang Long Trwéng Ban 5.000
2 |Nguyén Ngoc Han Thanh vién 1.660
3 |ViiVvan Tuan Thanh vién 10.000
KE TOAN TRUONG
1 |T6 Thi Thuy Ha Ké téan trudng 29.676
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5. Phuwong phéap tinh gia
Gia tham chiéu cla cd phi€u: Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh
Duong (trwdc day la: Cong ty Co phan dau tw va xay dwng cong trinh 135) la gid dwoc tinh
todn dua trén cac phuwong phap so P/E duv ki€én cho 2009 véi cac doanh nghiép cung nganh
khac cé co phi€u dang niém yét tai S& giao dich Chirng khoan TPHCM; gia tri s6 sach cua
Coéng ty tai ngay 31/12/2009 va gia giao dich trén thi trwong khdng chinh thirc (OTC) tai thoi
di€m gan nhat v&i thoi diém niém yét.
a. Phuong phap so sanh P/E du ki€én cho 2009:

SLCP LNST Gia CP EPS PE
Coéng ty Ma CK San dang lwu 2009 (12/03/10) nam nam
hanh (tr.d) 2009 2009
CTCP Phat trién
Do thi Cong D2D HOSE | 10.654.984 | 54.265 57.500 5.093 11,3

nghiép s6 2
CTCP Dich vu &
Xay dwng bia 6¢ DXG HOSE 8.000.000 37.763 70.000 4.720 14,8
Pat Xanh

CTCP Phat trién

nha Ba Ria - HDC | HOSE | 10.799.674 | 71.898 | 72.000 6.657 10,1
Ving Tau

CTCP Ha Po HDG | HOSE | 13.500.000 | 190.448 | 143.000 | 14.107 | 10,1
CTCP Pau tv -

Kinh doanh Nha ITC HOSE | 23.028.896 | 120.533 | 96.000 5.234 18,3
(Intresco)

CTCP Bau tw NBB | HOSE | 14.857.160 | 90.842 | 71.500 6.114 12,0
Nam Bay Bay

CTCP Pau tr XD

-PTH6thiSéng | SDU HNX | 10.000.000 | 51.822 | 73.500 5.182 14,2
pa

PE trung binh 13,0

Ngudn: Téng hop phan tich clia SSI, Ban tin thi trwong

- EPS nam 2009 cla: Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh
Duwong = 3.219 dong

- Gia du kién cua: Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong
=3.219 x 13 = 41.847 ddnqg/c6 phan

b. Phwong phap gia tri s6 sach (tai thoi diém 31/12/2009)

- Von chu s& hiru: 230.819.896.997 VND

- Tong sb ¢c6 phan dang lwu hanh: 10.014.753 ¢6 phan

- Gié tri sd sach ctia mot cd phan Cong ty Co phan Phat trién Ha tang & Bat dong san
Thai Binh Dwong theo bao céo tai chinh nam 2009 tai thoi diém 31/12/2009 la: 23.048
VNB/cd phan
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c. GiaOoTC*:

- Tham khao gia giao dich clia Céng ty Co phan dau tw va xay dwng cong trinh 135 (nay
la: Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong ) trén thi
trwong khong chinh thirc tai thoi diém gan nhat véi thoi di€ém niém yét. Gia co phiéu:
Cong ty CO phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong trén thi treong
OTC trong khoang thoi gian tir ngay 12/11/2009 — 13/03/2010 giao dong tlr 29.000 dén
31.000 VND/cd phan (Ngudn: Bao Bau tw Chirng khoan)

* Gid OTC sl dung dé tinh gia tham chi€u la mdc gia trung binh cla co phiéu Coéng ty C6 phan Phat trién
Ha tang va Béat dong san Thai Binh Dwong trén thi truong OTC trong thoi gian tir 12/11/2009 dén
13/03/2010.

- Duwa vao cac phuong phap dinh gia trén, gid tham chi€u clia: Cong ty C6 phan Phét trién Ha
tang & Bat dong san Thai Binh Dwong khi niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Tp.HCM
sé la 32.000 VND/c6 phan.

6. Gidi han vé ty 1&é ndm gilr d6i v&i ngudi nwdc ngoai

- Khi ¢0 phiéu clia Cong ty dwoc niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan thi cac cd dong
nwdc ngoai cod thé tham gia mua ban c6 phi€u theo cac quy dinh cla phap luat Viét Nam hién
hanh. Trong trwedong hop duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan, ty [& nam gilr cla
nguwoi nwdc ngoai tuan theo quy dinh tai Quyét dinh sé 238/2005/QDb-TTg ngay 29/09/2005
clia Tha twéng Chinh phu vé ty 1é tham gia cia bén nuéc ngoai vao thi truong chirng khoan
Viét Nam va Théng tw s6 90/2005/TT-BTC ngay 17/10/2005 clia Bd Tai chinh hwdng dan thi
hanh Quyét dinh sd 238/2005/QD-TTg, trong dé quy dinh to chirc, cA nhan nwéc ngoai mua,
ban cd phiéu trén Thi tredng Chirng khoan Viét Nam dwoc ndm gitr t6i da 49% téng s6 c6
phi€u niém yét cha td chirc phat hanh.

- Ty lé ndm gilr cla cac c6 dong nudc ngoai (t6 chibc va c& nhan) tai Cong ty hién nay la
0,55%, twong duong 55.000 co phan. (Ngudn: S6 ¢6 dong: Coéng ty Co phan Phat trién Ha
tang & Bat dong san Thai Binh Dwong chot ngay 04/03/2010).

7. Cac loai thué cé lién quan
Thué thu nhap doanh nghiép: Thué suat thué thu nhap doanh nghiép dang ap dung hién
hanh la 28%.
T nam 2009, thué suat 4p dung la 25% theo Diéu 10, Khoan 1 cla luat thué thu nhap doanh
nghiép s6 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008 hiéu Iwc thi hanh ngay 01/01/2009.
Theo Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP Céng ty duwoc mién thué TNDN trong 2 nam dau, va giam
50% thué TNDN trong 2 nam ti€p theo, dén 01/11/2007 Cong ty chinh thrc chuyén thanh Céng
ty cd phan, thoi diém nay Nghi dinh s6 24/2007/ND-CP ngay 14/02/2007 da dwoc ap dung va
Cong ty khdng dwoc wu dai thué TNDN khi chuyén thanh cong ty c6 phan.
Thué thu nhap ca nhan lién quan dén chirng khoan: Theo qui dinh tai Diéu 3 Khoan 3 Bi€ém
b, Khoan 4 Biém b, Khoan 9, Khoan 10 Luat thué thu nhap ca nhan: thu nhap tlr cd trc, chuyén
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nhuong ching khoan, nhan thira ké, qua tang la chirng khoan thudc thu nhap chiu thué thu

nhép ca nhan

R/
0.0

0
0‘0

0/
0.0

Poi v&i thu nhap tlr cO tlrc: Dieu 7 Khoan 1 Théng tw 62/2009/TT-BTC ngay
27/03/2009 hwéng dan stra d6i Thong tw 84/2008/TT-BTC cla B6 tai chinh hwdng dan
thi hanh mét s6 diéu cla Luat thué thu nhap ca nhan va huwdng dan thi hanh Nghi dinh
100/2008/ND-CP cuta Chinh phu vé viéc qui dinh chi ti€t mot s diéu cua Luat thué thu
nhap c& nhan: C& nhan nhan cd tirc bang c6 phiéu hodc nhan c6 phiéu thudng chua
phai ndp thué thu nhap c& nhan khi nhan cod phi€u. Khi chuyén nhwong c6 phiéu, ca
nhan phai nép thué thu nhap ca nhan déi véi hoat dong chuyén nhweng chirng khoan
va thu nhap tr dau tu von.

Can clr dé xac dinh s6 thué thu nhap ca nhan phai ndp la gia thuc té tai thoi diém
chuyén nhwong va thué suét thué thu nhap ca nhan déi véi thu nhap tir chuyén nhwong
chirng khoéan.

Néu gia thwc té chuyén nhuong cd phi€u thdp hon ménh gia thi khéng phai ndp thué
thu nhap ca nhan.

Néu gia thuwc t€ chuyén nhuwong cod phiéu cao hon ménh gia thi ca nhan nop thué theo
murc thué suat 0,1% trén gia thuwc té chuyén nhuong hodc theo mirc thué suat 20% trén
chénh léch gitra gia thuc t€ chuyén nhuong véi ménh gia hodc gia tri ¢ tirc ghi trén s6
sach ké toan.

Poi v&i thu nhap tlr chuyén nhwong chirng khoan: Diéu 16 Khoan 1 Nghi dinh
100/2008/ND-CP cua Chinh pht vé viéc qui dinh chi tiét mot s6é diéu chia Luat thué thu
nhap c& nhan: Thu nhap tinh thué tlr chuyén nhuwong chirng khoan, bao gém ca chuyén
nhuwong quyén mua c6 phiéu duoc xac dinh bang gia ban chitng khoan trir (-) gia mua,
cac chi phi lién quan dén viéc chuyén nhuwong.

Khoan 2 Biéu 17 Nghi dinh 100: Thué suét ap dung la 20% trén téng thu nhap tinh thué
c& nam hoac 0,1% trén gia chuyén nhwong chirng khoan tirng lan.

D6i v&i nha dau tu 1a ca nhan khéng cu tra tai Viét Nam thi thué suat ap dung la 0,1%
trén tirng lan chuyén nhuong.

Daoi v&i thira ké, qua tang la chirng khoan: Muc Il Biéu 7.1.4 Thong tw 84/2008/TT-
BTC: thu nhap dé tinh thué cla chirng khoan la gia tri chirng khoan tai thoi di€ém chuyén
quyén sé hiru.

Dbiéu 7.2 Théng tw 84 thi Thué suat ap dung la 10%

Thué thu nhap doanh nghiép lién quan dén chrng khoan: Biém 1.2 Phan E Théng tw
130/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 hwdng dan thi hanh mot s6 diéu cla Luat thué thu nhap
doanh nghiép va hwdng dan thi hanh nghi dinh 124/2008/ND-CP ngay 11/12/2008 qui dinh chi
ti€t mot sO diéu clia Luat thué thu nhap doanh nghiép: Thu nhap tir chuyén nhwong chirng
khoan cla doanh nghiép la thu nhap c6 dwoc tlr chuyén nhuwong mét phan hoac toan bo so
chirng khoan clia doanh nghiép da tham gia dau tw chirng khoan cho mot hoac nhiéu t6 chirc
ca nhan khac.
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Thu nhap tinh thué tr chuyén nhwong chirng khoan trong ky dwoc xac dinh bang gia ban
chirng khoan trir (-) gia mua cta chirng khoan chuyén nhwong, trir (-) cac chi phi lién quan dén
viéc chuyén nhuwong.

Piém 2.2 Thong tw 130: Thué suat thué thu nhap doanh nghiép déi véi thu nhap tlr chuyén
nhuwong chirng khoan la 25%.

DaGi véi td chirc Viét Nam s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dwgc xac dinh nhu sau:

Thué TNDN Thunhap x  Thué suat thué TNDN

Piéu 1 Thong tw 72/2006/TT-BTC ngay 10/08/2006 sira d6i, bo sung thdng tw 100/2004/TT-
BTC cuia B tai chinh hudng dan vé thué gia tri gia tang va thué thu nhap doanh nghiép déi vai
linh vwe chirng khoan: cac quy dau tw nwdc ngoai, to chirc nwdc ngoai duoc thanh lap theo
phap luat nuéc ngoai, khdng cé tw cach phap nhan tai Viét Nam nhung cé mé tai khodn dau tw
chirng khoan tai Viét Nam, cac t0 chirc thanh Iap va hoat dong theo phap luat Viét Nam thuc
hién ndp thué thu nhap doanh nghiép theo phuong thirc khoan: 0,1% téng gia tri chirng khoan
ban ra tai thoi diém chuyén nhwong.

Qui dinh vé gian th&i han ndp thué thu nhap ca nhan: Theo qui dinh tai Biéu 1 Khoan 1,
Piéu 2 Khoan 1 Théng tw 27/2009/TT-BTC ngay 06/02/2009 cta Bd tai chinh hwéng dan thuc
hién viéc gian thoi han ndp thué thu nhap ca nhan thi ca nhan cw trd va ca nhan khéng cw tra
c6 thu nhap chiu thué tlr chuyén nhwong chirng khoan thudc déi twong dwoc gidn ndp thué thu
nhap ca nhan tr ngay 01/01/2009 dén hét ngay 31/12/2009.

Khoan 3.3 Biéu 2 Thong tw 27 thi s6 thué duoc gidn ndp, ca nhan cé thu nhap dwoc gilr lai
trong th&i gian dwoc gian.
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V.

CAC BOI TAC LIEN QUAN DEN VIEC NIEM YET

1. T6 chirc tv van

% Cong ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon (SSI)

Hoi s&
Dia chi: 72 Nguyén Hué, P.Bén Nghé, Quan 1, Tp H6 Chi Minh
pién thoai: (84.8) 3 824 2897 Fax: (84.8) 3 824 2997

E-mail: ssi@ssi.com.vn

Website: www.Ssi.com.vn

Chi nhanh Nguyén Céng Trr

Dia chi: 92-94-96-98 Nguyén Cong Tr&, Quan 1, TP. H6 Chi Minh
bién thoai: (84.8) 3 821 8567 (84.8) 3 821 3867
Phong giao dich 3/2

Dia chi: 03 dwong 3/ 2, Phudng 11, Quan 10, TP H6 Chi Minh
Dbién thoai: (84.8) 3 818 1450 Fax: (84.8) 3 818 1451

Phong giao dich Hong Bang

Dia chi: 769 Hong Bang, Phuwong 11, Quan 6, TP H6 Chi Minh
bién thoai: (84.8) 3 969 5898 Fax: (84.8) 3 969 5894

Chi nhanh tai Ha Noi

Dia chi: 1C Ngb6 Quyén,, Quan Hoan Kiém, Tp. Ha Nbi.

Dién thoai: (84.4) 3 936 6321 Fax: (84.4) 3936 6311
Email: ssi_hn@ssi.com.vn

Chi nhanh Tran Binh Trong

Dia chi: 25 Tran Binh Trong, Quan Hoan Kiém, Tp. Ha Noi.

pién thoai: (84.4) 3 942 6718 Fax: (84.4) 3 942 6719

Chi nhanh Hai Phong

Dia chi: 22 Ly Tu Trong, Q.Hong Bang, Hai Phong

bién thoai: (84.31) 3 356 9123 Fax: (84.31) 3 356 9130
Chi nhanh Viing Tau

Dia chi: 04 Lé Loi, Phwong 1, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

Dién thoai: (84.64) 3 521 906 Fax: (84.64) 3 521 907

2. T6 chirc kiém toan

Fax: (84.8) 3 488 550

Cong ty TNHH Kiém Toan & K& Toan Ha Noi (CPA Ha ndi ) — Chi nhanh Tp.HCM
Pia chi: 159/14 Bach Déng, P.2, Q. Tan Binh, Tp.HCM.
bién thoai: (84.8) 3293 6178
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Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 02 thang 4 nam 2010

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
HA TANG & BAT DONG SAN THAI BiNH DUONG
CHU TICH HPQT - TONG GIAM DOC

PHAM BU'C TAN

TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

&

NGUYEN HOANG LONG TO THI THUY HA

DAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUPNG KHOAN SAI GON
GIAM POC PIEU HANH
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VI.  PHU LUC BINH KEM

1. Ban sao hop Ié Giay chirng nhan dang ky kinh doanh

2. Ban sao Diéu lé Cong ty

3. B&o cdo tai chinh da kiém toan nam 2009 (gdm Bao c&o hgp nhat va Bao cao Céng
ty me)

4. BA&o cdo tai chinh da kiém toan nam 2008 (gom Bao cao hop nhat va Bao cao Cong
ty me)

5. BA&o c&o tai chinh da kiém toan nam 2007
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